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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, «

kap. 5§ 1st2p.

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

TORG Torg

GATA Gata

GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag
NATUR Naturomrade
NATUR, Vatmark

Kvartersmark, skap.5s1st3p.

B

C

C

E,

xI

O

R,

Bostader
Centrum

Centrum, dock inte tillfallig vistelse

Mindre transformatorstationer far finnas inom
omradet. Hogsta byggnadsarea per
transformatorstation ar 20 kvadratmeter.
Hogsta nockhojd ar 3,5 meter

Detaljhandel

Kontor

Uppstallningsplats for husbil och husvagn med
Overnattning och dartill hérande
servicebyggnader

Parkering
Idrotts- och sportanlaggningar

Kulturella besOksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm,

Dagvattendamm., 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

e

€;

Storsta bruttoarea ar 90 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av

fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1
st 1p.

Endast komplementbyggnad utan

Overnattingsmajlighet far placeras, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§1st1p.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

~ Trakt-, kvarterstrakts- och fastighetsgréins

Hogsta byggnadshojd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar 3,5 meter, 4 kap. 16 § 1
st 1p.

Skydd mot stérningar

m, Marken far inte anvandas eller ordnas for
oOvernattning, 4kap. 12§ 1st2p.

m, Ljusanordningar ska utformas sa att de inte
paverkar trafiksakerheten pa Vag 23., 4kap. 12§
1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§

UPPLYSNINGAR

Vag 23 ar utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov.

Nivakurva med hojdvérde

Markhsjd

o

Belysningsstolpe

N =111110 Rutnéit med koordinat

Grundkartan r uppréittad fran kommunens primarkarta
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 och RH 2000
Fastighetsredovisning aktuell 2026-02-06

Mats Jeppsson
Kart- och matningsavdelningen, Almhuits kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. «
kap. 5§ 1st2p.

TORG Torg

GATA Gata

GANG Gangvag
CYKEL Cykelvag
NATUR Naturomrade
NATUR, Vatmark

Kvartersmark, sap 5s1st3p.

B

C

C,

E

xI

o,

R

Bostader
Centrum

Centrum, dock inte tillfallig vistelse

Mindre transformatorstationer far finnas inom
omradet. Hogsta byggnadsarea per
transformatorstation ar 20 kvadratmeter.
Hogsta nockhdjd ar 3,5 meter

Detaljhandel

Kontor

Uppstallningsplats for husbil och husvagn med
Overnattning och dartill hérande
servicebyggnader

Parkering
Idrotts- och sportanlaggningar

Kulturella besdksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm, Dagvattendamm., 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta bruttoarea ar 90 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

€e; Storsta byggnadsarea ar 50 % av

fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Endast komplementbyggnad utan

Overnattingsmajlighet far placeras, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar 3,5 meter, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Skydd mot stérningar

m, Marken far inte anvandas eller ordnas for
oOvernattning, 4kap. 12§ 1st2p.

m, Ljusanordningar ska utformas sa att de inte
paverkar trafiksakerheten pa Vag 23., 4kap. 12§
1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§

UPPLYSNINGAR

Vag 23 ar utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. «

kap. 5§ 1st2p.

TORG

GATA

GANG

CYKEL

NATUR

NATUR,

Torg

Gata
Gangvag
Cykelvag
Naturomrade

Vatmark

Kvartersmark, sap 5s1st3p.

B

C

C,

E

xI

O,

R

Bostader
Centrum

Centrum, dock inte tillfallig vistelse

Mindre transformatorstationer far finnas inom
omradet. Hogsta byggnadsarea per
transformatorstation ar 20 kvadratmeter.
Hogsta nockhdjd ar 3,5 meter

Detaljhandel

Kontor

Uppstallningsplats for husbil och husvagn med
Overnattning och dartill hérande
servicebyggnader

Parkering
Idrotts- och sportanlaggningar

Kulturella besdksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm,

Dagvattendamm., 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

€,

€;

Storsta bruttoarea ar 90 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av

fastighetsarean inom anvandningsomradet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Endast komplementbyggnad utan

Overnattingsmajlighet far placeras, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar 3,5 meter, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Skydd mot stérningar

m, Marken far inte anvandas eller ordnas for
oOvernattning, 4kap. 12§ 1st2p.

m, Ljusanordningar ska utformas sa att de inte

paverkar trafiksakerheten pa Vag 23., 4kap. 12§
1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Markreservat

U,

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§

UPPLYSNINGAR

Vag 23 ar utpekad som transportled for farligt gods.

Ingen planavgift tas ut i samband

med bygglov.
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e
2 kommun Arendenummer KS 2019/141

Detaljplan for Kbpmannen 2 m.fl.

i Almhults tatort och kommun

PLANBESKRIVNING



PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna r att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Kopmannen 2 m.fl., del av Almhults handelsplats har handlagts med utokat
forfarande och antogs av kommunfullmiktige. Detaljplanen har funnits tillgdnglig for samrad
under perioden 1 september — 30 september 2022. Forslaget har varit foreméal for granskning
under perioden 1 december 2023 —19 januari 2024.

Planforslaget har handlagts i enlighet med Plan- och bygglag (2010:900). De allménna rad for
planbestdmmelser som f6ljs &r BFS 2014:5 DPB 1 da planuppdrag gavs 2019-12-16.

) Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut

Féljande politiska beslut har fattats gillande detaljplanen for Képmannen 2 m.fl., Almhults
handelsplats:

o Kommunstyrelsen gav 2019-12-16 § 260 positivt planbesked och
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for det aktuella
omrédet.

o Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-14 § 112 att genomforandet av detaljplanen
K&pmannen 2 m.fl., Almhult, Almhults kommun, inte beddms medfora betydande
miljopaverkan, enligt 6 kap 7 § miljobalken. Ingen miljobedémning gors och ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

o Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-14 § 112 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att samrada forslag till detaljplan for Képmannen 2 m.fl., Almhult enligt 5
kap 11 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2023-11-14 § 176 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att granska forslag till detaljplan for Kopmannen 2 m.fl., Almhult, Almhults
kommun enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2026-03-17 § 36 att godkénna planforslaget och att
foresld kommunfullmiktige att anta detaljplanen for Képmannen 2 m.fl., Almhult,
Almhults kommun.

e Kommunfullmiktige beslutade 2026-03-30 § 28 att anta detaljplanen for Kdpmannen
2 m.fl., Almhult, Almhults kommun.

ANTAGANDEHANLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Almhults handelsplats 2
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PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, 2026-02-09

Planbeskrivning inklusive undersokning av betydande miljopaverkan (detta
dokument), 2026-02-09

Samréadsredogorelse 2023-10-09

Granskningsutldtande 2026-02-09

Gestaltningsprogram 2026-02-09

Utredningar

Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang Afry, 2023-02-16

Ljusbulleranalys av utomhusscen, Light Bureau Afry, 2021-02-22

Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhillsteknik, 2022-02-23

Fysisk planering intill transportled for farligt gods i Almhult, Sweco, 2018-06-19
Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Riskutredning av
transporter med farligt gods pd vig och jirnvig i Almhults titort, Icke-teknisk
sammanfattning, SWECO 2018-07-12

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Fortydligande om hur
avstand till led med farligt gods ska mdtas, SWECO 2018-07-12

PM Effekter av detaljplanedindring for Képmannen 2, WSP, 2021-01-13

Gatustruktur Almhults Handelsplats, Principutformning/idéskiss, Tyréns, 2022-03-15
PM Lokalgata éster om Ikeas varuhus, Almhult, Tyréns, 2022-04-27

PM Gatustruktur Almhults handelsplats — kapacitetsanalys, Tyréns, 2022-04-27

PM Trafikprognos sédra Furulund, 2022-12-07

Bullerutredning Furulund, revision 8, Efterklang, 2023-01-10

VA-utredning Hagandsomrddet, Tyréns, 2011-05-06

Oversiktlig geoteknisk utredning, Sweco, 2020-10-09

Naturvirdesinventering for detaljplan Képmannen, Sweco, 2023-02-28

Grod- och krildjursinventering Almhult, Almhults kommun, 2023, Sweco, 2023-09-01

Planhandlingarna finns tillgédngliga i kommunens reception och pd kommunens webbplats:
http://www.almhult.se/detaljplaner.

Ovriga handlingar/underlag

Fastighetsforteckning, (finns tillgdnglig pd kommunen)
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen uppriittas med syfte att mojliggéra en utveckling av Haganis/Almhults
handelsomrade till ett omrade som inte bara dr avsett for handel utan ocksé en plats for
aktiviteter och moten. Darfor mojliggor planen utdver markanvdndningen handel och kontor
ocksa byggnation av centrumverksamhet, kulturella besoksanldggningar och idrotts- och
sportanldggningar. Detaljplanen gor det séledes mdjligt att placera fler funktioner inom
omradet dn tidigare vilket kan bidra till en plats dér fler manniskor kommer vistas bade pa
dag- och kvillstid. Som komplement till handel mdjliggors ocksé uppstéllningsplats for husbil
och husvagn i planomréadets sodra del.

Detaljplanen syftar vidare till att forbittra kopplingen mellan handelsplatsen och dess
omgivningar och att skapa en tydligare trafikstruktur dir Ostra Esplanaden, Handelsvigen och
Hagandsleden (vdg 120) mots. For att skapa bittre strdk och platser for fotgidngare och
cyklister planlaggs for ett torg utmed Handelsvédgen, mellan Handelsplatsen och
Haganisskolan och en forstirkt koppling in mot centrum via Ostra Esplanaden. Séder om det
nya torget planldggs dven en parkering som kvartersmark. For att skapa en tydligare
trafikstruktur gors entrén till Handelsplatsen om fran sdder, dér tre cirkulationsplatser blir tva.
Cirkulationsplatsen mellan Ostra Esplanaden, Handelsomradet och den bit av Handelsviigen
som ansluter till Hagandsleden (vdg 120) gors om och dvergar till allmén platsmark och
kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra for fler bostéder i dstra Almhult genom att
planomrédets norra del, som idag dr oexploaterat, planldggs for bostadsandamal.

Planomradets lage, avgransning och markagoforhallanden

Planomrédet ligger i 6stra delen av Almhult, direkt vister om viig 23 och norr om vig 120.
Omrédet omfattar cirka 23 hektar och berdr 7 olika fastigheter. Cirka 4 hektar av planomradet
ar inte exploaterat sedan tidigare.

Detaljplanen omfattar delar av Almhults handelsplats. Hela fastigheten Képmannen 2 och
sOdra delar av fastigheten Kopmannen 1 ligger inom planomrédet. De bada fastigheterna &r
privatigda. Inom planomradet ligger ocksd den privatigda fastigheten Haganés 4 som Friskis
och Svettis nyttjar.

Detaljplanen omfattar ocks en del av Ostra Esplanaden och Handelsviigen, en bit naturmark i
planomrédets sodra del samt ett obebyggt omrade norr om handelsplatsen. Den samfillda
fastigheten Askya S:3 gir in i planomradet i planomradets sydvistra del. Gatumarken och
naturomridet 4gs idag av Almhults kommun. Kommunala fastigheter inom planomradet 4r
Almhult 3:1 och Askya 1:27. Fastigheten Haganis 2 4r kommunal (Haganisskolan) och
berdrs i sin angridnsning mot Handelsvagen.

ANTAGANDEHANLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Almhults handelsplats 4



Bild 1. Oversiktsbild av planomrddet, den gula streckade linjen visar planomrddets
ungefdrliga utbredning.
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Rattigheter inom och i anslutning till planomradet

Inom planomradet ligger gemensamhetsanlédggningen GA:1 som bildats for andamélet vig
och cykelvég. De deltagande fastigheterna ar Képmannen 1 och Képmannen 2.

Utanfor planomradet ligger gemensamhetsanldggningen GA:2 som bildats for &ndamélet
skyltmast. Anldggningen berdrs inte av detaljplanen.

I anslutning till planomradet pa fastigheten Képmannen 1 ligger gemensamhetsanldggningen
GA: 3 som ér en sprinkleranldggning. Anldggningen berdrs inte av detaljplanen.

I 6vrigt finns avtalsservituten 12/8895 (kraftledning); 12/9658 (kraftledning); 12/10668 och
12/15809 (kraftledning).

Bild 2. Oversikt 6ver rittigheter (grona respektive rosa linjer och ytor).
Gemensamhetsanliggning Almhult Kopmannen GA:1 markerad i gront och med text “ga:1”.
Fér de dndringar/den omprévning som foreliggande planférslag innebdr — se

fastighetsrdttsliga frdagor under genomforande av detaljplanen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Direkt 6ster om planomradet ligger riksvdg 23 som ar riksintresse for kommunikationer.

Oversiktsplan

Fastigheten Képmannen 2 ligger inom det omréde som 1 dversiktsplanen ar utpekat som
blandstad dér bade bostidder handel och kontor ska rymmas. I planen beskrivs att blandningen
av olika anvédndningar ska ge ett folkliv under storre delen av dygnet vilket bidrar till sociala
moten och upplevd trygghet. Det aktuella omradet 4r ocksé utpekat langs ett strak i staden for
kunskapsintensivt foretagande. Att mojliggora for flera typer av anvindningar och genom det
fler motesplatser och bostidder inom omradet bedoms vara forenlig med dversiktsplanen.

I kommunens nya &versiktsplan som antogs 2025-03-25 star att Almhults handelsplats
utvecklas for att bli ett omradde for handel, motesplatser och upplevelser av regional betydelse.
Omradet &r utpekat for utveckling av mangfunktionell bebyggelse. Detaljplanen bedoms vara
forenlig med Oversiktsplanen.

Bostdder/
handel/
kontor

:-‘ Handkl, bostad:

Kunskapsi.ni:ensiw e o
foretagande O 2

BLANDSTADEN

- frdn industriomrade
till blandstad

Bild 3. Utdrag ur Oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen 2016. Ovan till vénster,
platsen dr utpekat omrade for handel samt utvecklad anvindning genom exempelvis
fortdtning (a.a. s. 44). Ovan till hoger, platsen ligger inom utpekat omrdde for bostdder,
handel och kontor samt inom omrdde utpekat som ldmpligt for kunskapsintensivt foretagande
(a.a. s. 46).

ANTAGANDEHANLING - DP for Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults handelsplats 7



Kyrke myr

Stensnas

Esri Community Maps Contributors, Lantmateriet, Esri, TomTom, Garmin,
GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS; Esri, Geodatastyrelsen, Intermap,

Fornakrar NASA, NGA, USGS

. LU L LA L L LA L L
110 000 0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 m @
Teckenfoérklaring

Oversiktsplan | okal vag Gronomrade-och Sammanhéngande Verksamhet och
5 friluftsliv bostadsbebyggelse industri
Transport — - Lokalvag o o .
u framtiden Pagaende Pagaende Pagaende
== Cykelvag N N
. === Regional vag Utvecklad/ Andrad Andrad
= = Cykelvag . . Andrad . )
framtiden Grénomrade- Mangfunktionell Landsbygd
& P och Frilutsliv bebyggelse

e Kommunal vag Vatten

koppling Utvecklad

Bild 4. Utdrag ur Oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen 2025. Omrddet dir utpekat
for mangfunktionell bebyggelse — utvecklad.

Planprogram fér Hagandsomradet

I samband med framtagandet av detaljplanen for Almhults handelsplats gjordes ett
planprogram for hela Hagandsomréadet. Planprogrammet var pd samrad mellan den 26 mars
och 23 april 2010 men har ej antagits efter det.

I planprogrammet pekas omradena, vid vad som idag &r handelsplatsen, ut som ldmpliga plats
for etablering av handel, kontor och service (markerat i lila 1 bild 5 nedan). I planprogrammet
anges bland annat att det nya handelsomradet kommer att bli titortens ansikte mot viag 23 och
att platsen bor préglas av ”smélédndsk natur och kultur”. I programmet anges vidare att
handelsomradet ska upplevas som gront och utformas efter den lokala historien. For att inte
konkurrera med Almhults centrum bér endast butiker med en yta storre dn 1000 kvm placeras
inom omrédet. Norr om handelsomradet &r i planprogrammet utpekat som lampligt for
bostadsbyggnation.
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Bild 5. Utdrag ur planprogrammet for Hagandsomradet, framtaget 2010.

Gaéllande detaljplaner

I princip hela planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare. Det delomrade av planomréadet
som ligger langst i norr &r dock inte planlagt sedan tidigare.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan och tomtindelning
att gilla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Bild 6. Plandversikt for detaljplaner inom och i direkt anslutning till planomradet (markerat
med gul linje). Tomtindelningar dr markerade med svart snedstdlld skraffering.
Forkortningen DP star for detaljplan, SPL for stadsplan och TI for tomtindelning (gdller som
planbestimmelse till stadsplan).
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Gillande detaljplaner inom aktuellt omrade ér:

e Detaljplan for handelsomrade Hagands, 0765-P11/11 fran 2011. Planen medger
anvandningen handel och kontor for den mark som idag ligger inom fastigheten
Koépmannen 2. Byggnaders hojd ar for stora delar av planomridet oreglerat 1 planen. I
omradets vistra del, ndrmst Hagandsskolan far byggnader inte uppforas med hogre
byggnadshdjd dn 12 meter. Pa fastighetens sydligaste del far endast byggnad i ett plan
uppforas. Vidare regleras fordrojning av dagvatten, gang- och cykelkoppling genom
omradet samt alléplantering i anslutning till den Ostra Esplanaden. Anslutningen
mellan Ostra Esplanaden och handelsplatsen planliggs som bussgata.
Genomforandetiden for planen var fem ar och har saledes gétt ut.

# . i

% |
a—— i B e % ¢
Bild 7. Utdrag ur detaljplan for handelsomrdde Hagands antagen 201 1.
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e Detaljplan for Kdllargatans forlingning — etapp 2 (0765-P11/8) fran 2011.
Detaljplanen anger anvéndningen idrott pd kvartersmark inom aktuellt planomrade.

For allmén plats anges anvindningen bussgata for kopplingen mellan Ostra
Esplanaden och handelsplatsen samt lokalgata for delar av Handelsvégen samt pd Ostra
sidan om kvartersmarken for idrottsindamaél. Detaljplanens genomforandetid var pa

fem ar och har séledes gitt ut.

HAGAMAS
P — TN
| = B -
l b f
:_' T _-_gf?u
fl . L2
- — . L .,_.__,‘a. - W HE
1 i YT
. = -____-. e ﬂ." . | v I X ATt '.'!E-.’."'-?'
Bild 8. Utdrag ur detaljplan for Detaljplan for Kdllargatans forlingning — etapp 2
antagen 2011.
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e Unvidgning av stadsplanen for dstra delen av Almhults képing omrdde dster om
vattentornet, (07-ALS-714) frdn 1970. Planen anger anviindningen gata for hela Ostra
Esplanadens striackning samt allmént &ndamal i en mindre remsa dér det hér
planforslaget anger anvindningen torg (norra delen av anvéndningen). For detaljplaner
som uppréttades innan Plan- och bygglagen trddde i kraft 1 juli 1987 géllde
byggnadslagen 1947. For dessa planer angavs ingen genomforandetid utan man
forutsatte att de genomfordes inom vad anségs vara rimlig tid.
(Byggnadslagstiftningen, sid 19 ff, A Bexelius m.fl., Stockholm 1971).

c
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Bild 9. Utdrag ur detaljplan Utvidgning av stadsplanen for éstra delen av Almhults
koping omrade oster om vattentornet, antagen 1968 och reviderad 1968 samt 1969.
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- Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund (0765-P2022/4)
Detaljplanen vann laga kraft 2022-07-15. Detaljplanen medger bland annat byggnation
av bostdder, skola, verksamheter och kontor. Planomradet ligger direkt norr om
fastigheten Kopmannen 2. Gatorna for den mark som planlaggs for bostadsdandamal i

foreliggande planforslag har redan planlagts med plushdjder i Detaljplan for del av
Askya 1:27 m.fl., Furulund (0765-P2022/4)

led 1 0 Utdrag ur Detal]plan for del av Askya ] 27 m ﬂ F urulund Antagen 2022—
06-20.

ANTAGANDEHANLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Almhults handelsplats 14



Planomradet

Platsens ldge och sammanhang

Planomradet ligger i dstra Almhults titort och utgdrs av de norra och vistra delarna av
Almhults handelsplats, omradet kring gymmet Friskis och Svettis samt en idag oexploaterad
yta norr om handelsplatsen.

Planomradet ligger i1 anslutning till riksvig 23 (6st sydost) och vig 120 (syd sydvist),
anslutningspunkt till riksviig 23. Vister om planomrédet ligger Almhults gymnasieskola,
Haganésskolan. Norr om omrédet ligger bostadsomrddet Hagabo. Kommunen har ocksa
planerat ytterligare omréde for bostdder och verksamheter utmed Handelsvégen, norr om
Handelsomréddet i den nya stadsdelen Furulund. Handelsomradet kopplas samman med
Almhults centrum genom Ostra Esplanaden. Séder om planomradet ligger Haganisparken
som dr ett titortsnira rekreationsomréde.

Huvudinfarten till handelsomrédet ar fran soder, frdn vag 120 med anslutning till riksvég 23.
Det finns dven ett flertal infarter for bil fran vister. Lokalbusstrafik leds igenom
handelsomradet och hallplats finns inom omréadet. Gang- och cykelstrak finns genom
handelsomradet och detta strdk knyts an till omkringliggande gang- och cykelnit vid Ostra
Esplanaden samt mot Hagandsskolan.

Handelsplatsen é&r ett flackt omrdde dir bebyggelsen placerats som i en krans runt ett
parkeringstorg. Entréer till butikerna dr placerade mot parkeringstorget. Butikernas varuintag
ar placerade pa motsatt sida om byggnaden. Inom planomradet finns byggnader innehallande
bland annat matvarubutiker, séllankdpshandel, detaljhandel och restauranger. Flera av
byggnaderna dr uppforda i trd och malade i rott. IKEA-varuhuset ligger pa fastigheten
Kopmannen 1 och omfattas inte av denna detaljplan.

I korsningen mellan Ostra Esplanaden och Handelsviigen ligger gymmet Friskis och Svettis.
Norr om gymmet finns en parkeringsplats som ocksa ligger inom planomradet. Parkeringen &r
allmén och nyttjas bade av besdkande till gymmet och till Haganasskolan.

Den norra delen av planomradet dr idag obebyggt. Omradet ligger direkt dster om
Handelsvégen och ar tidigare planlagt for handel och kontor. Omradet dster om planomradet
har planlagts i detaljplanen Furulund for en ny lokalgata och ett verksamhetsomrade utmed
vig 23.
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Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Planomradets sddra del ar idag bebyggt och dess norra del dr obebyggt och bestar av
naturmark. En naturvirdesinventering har gjorts f6r den norra delen av planomradet
(Naturvirdesinventering for detaljplan Képmannen, 2023-02-28).

Oversikt
Skala (A4)

[ W E—
4] 150 300 600

[ utredningsomrade
1 1nventeringsomréde

Version: 1

; Wl s v
a SWECO ﬁ

Bild 11. Utredningsomrade (markerat med bla linje) och inventeringsomrdde for
naturvdirdesinventeringen (Naturvdrdesinventering for detaljplan Kopmannen, 2023-02-28).

Utredningen visar pa att det finns ett naturvirdesobjekt inom planomradet och detta har
klassen 4/4 — visst naturvirde (dér klass 1 utgér hogsta klassen och 4 den lagsta klassen). For
denna typ av objekt géller att det dr av betydelse att den totala arealen av dessa omraden
bibehalls eller blir storre samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller forbéttras.
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Bild 12. Naturvirdesobjekt inom undersokningsomrddet markerat med gul farg.
(Naturvdrdesinventering for detaljplan Kopmannen, 2023-02-28).

Slutsatsen fran naturvirdesutredningen aterges i sin helhet nedan:

Naturvérdena i inventeringsomradet finns i form av en vatmark och ett gravt
vattenférande dike. Vatmarken &r cirka 1,5 ha med visst naturvirde
(naturvirdesklass 4), men biotopen upptas till storsta delen av yngre
produktionsskog. Véatmarker ar skyddsvérda da de dr de mest artrika miljéerna i
Sverige och bidrar till en mdngd ekosystemtjénster som vi ér beroende av.

I omrédet finns troligtvis livsmiljoer for grod- och kréldjur. D inventeringen 1 falt
skedde da grod- och kréldjur ligger i dvala (inhibernering) gér det inte att utesluta
forekomster av exempelvis paddor och ddlor i omradet. Alla grod- och krildjur ar
fridlysta enligt 6 § artskyddsforordningen i Sverige och det anges att det ar
forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat séitt samla in exemplar, samt ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon. Grod- och krildjur bor inventeras under
lekperioden eller genom eDNA-teknik under sommarménaderna. Vid forekomst av
grod- eller krildjur krivs sdrskild hdnsyn och samrdd med Lénsstyrelsen i
Kronoberg infor eventuella ingrepp i dess livsmiljoer.

Det kan ocksé formodas att omradet hyser livsmiljoer for flertalet faglar. Alla
svenska faglar ar fridlysta enligt 4 § och 5 § artskyddsforordningen vilket innebér
att det inte &r tillatet att avsiktligt stora, fanga eller doda djuret. Det ér ej heller
tillatet att avsiktligt forstora eller samla in 4dgg eller att skada eller forstora djurens
fortplantningsomréden eller viloplatser. Manga fagelarter &r beroende av dldre
haltrad som exempelvis boplats, varvid nedtagning av grova haltrad kan krdva
dispens fran artskyddet.
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Pé grund av att faltinventeringen skedde utanfor hickningssdsongen gar det inte
heller att utesluta forekomster av andra organismer utdver grod- och kraldjur som
tillbringar hela eller delar av sin livscykel i vatten i omradet, exempelvis
ryggradslosa djur sa som trollslandor.

Forutom naturvardsarter noterades dven spridda forekomster av invasiva
frimmande arter (IFA) att hansyn till. Det handlar fram for allt om kanadensiskt
gullris och blomsterlupin men det gar inte att utesluta att andra IFA féorekommer i
omradet, detta frimst pa grund av att inventeringen skedde utanfor viaxtsdsongen.
Det rekommenderas dérfor en riktad inventering av IFA sa att exempelvis
jordmassor med dessa arter hanteras enligt lagstiftning for att forhindra ytterligare
spridning till omgivningen.

Till granskningen har dven en groddjursinventering (2023-09-01) gjorts. Denna beskriver de
vatmarksomraden som aterfinns inom naturvérdesobjektet:

Vatmarksomrédet har under sdsongen en véxlande vattenniva, vissa delar visar
tecken pé att ha varit vattentédckta tidigare under varen men var vid det andra
besoket torrlagda. Omradet innehaller tva djupare partier vatten med Sppen
vattenspegel (Figur 4). Nér vattennivaerna har varit som hogst har vattenbundna
organismer kunnat forflytta sig i mellan dammarna. Den norra dammen omgérdas
av en storre vattenfylld zon med ett djup pa 10-30 cm, denna yta &r bevuxen med
halvgrés och tdgvixter. Samtliga dammar hade ett rikt djurliv med flera olika arter
av dykare och sldndlarver. Delar av omradet torkar ut under sommaren, men de
djupare partierna bedoms halla vatten under hela sdsongen.

Miljéerna som omgéardar vattenpartierna bestar av produktionsskog i olika
tillvaxtstadier. En yngre tallplantering i direkt anslutning &r en miljé genom vilken
djuren kan rora sig pé vég till andra delar av sin livsmiljé och planteringen kan
potentiellt dven fungera som viloplats under grod- och kréildjurens vinterdvala
(Figur 5).

(Grod- och krdldjursinventering, Sweco 2023-09-01)

Inventeringar gjordes vid tvé olika tillfallen for att tdcka in dels brungrodor, dels
paddor/salamandrar da de har olika lekperioder och krav pa forhéllanden. Resultatet anges
nedan:

Inventering den 18:e april 2023

Resultat: Tre olika individer av mindre vattensalamander infangades och/eller
observerades, samt en huggorm. Samtliga 6ppna vattensamlingar undersoktes.
Forekomsterna indikerar pa att livsmiljoer for dessa grod- och kréldjur finns i
ndrheten. Se Figur 2 for karta 6ver artforekomster.

Inventering natten den 9:e juni 2023

Resultat: Vid inventeringen hittades tre vuxna ékergrodor, en mindre
vattensalamander, en vanlig snok, ett ms frdn en vanlig snok och férekomster av
grod- och paddyngel i samtliga vattensamlingar.
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Bild 13. Arter funna i inventeringsomrddet. (Grod- och krdldjursinventering, Sweco 2023-09-
01)

Geotekniska forhdllanden

Marken inom planomrédet bestar enligt SGU:s dversiktliga karta av morin. Over morinlagret
har det funnits ett lager torv. Grundvattennivén &dr generellt hog 1 omradet. Inga
markfororeningar forvintas finnas inom planomradet.

I samband med byggnationen av Handelsplatsen gridvdes torvmassor ut och omrédet fylldes
upp till en plan yta. Grundldggningsforhallandena bedoms darfor hér vara goda.

Bild 14. Ytliga jordarter enligt SGU. Brunt dr torv och bldtt dr mordn.
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Bild 15. Oexploaterad mark norr om Handelsplatsen, Handelsvdgen syns till vinster i bild
och vdg 23 till hoger.

I den del av omréadet som idag dr oexploaterad har en geoteknisk utredning genomforts under
hosten 2020, se bild 16 . Utredningen visar att latta och medeltunga konstruktioner samt
tillhorande hirdgjorda ytor bedoms kunna grundldggas pa konventionellt sétt efter foregdende
utskiftning av samtliga organiska jordlager 1 ldge for byggnationen. For tyngre konstruktioner
kan eventuellt grundforstarkningsédtgirder erfordras. For omraden som inte planeras att
bebyggas erfordras inte utskiftning av otjanliga massor. Kompletterande geoteknisk utredning
krévs infor framtida projektering och dimensionering av medeltunga till tunga konstruktioner.
For léttare konstruktioner beddms ingen kompletterande utredning vara nédvindig.
(Oversiktlig geoteknisk utredning, Sweco, 2020-10-09)

i ﬁ ¥ / £
Bild 16. Undersokningsomrdde for geoteknisk utredning utford hosten 2020.
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Hojdsdttning av allmdn plats i befintlig detaljplan

Trafikmatningen till den kvartersmark som planldggs for bostidder sker genom gator som dr
detaljplanelagda i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund (0765-P2022/4). Hojdl4get
pa gatorna anges med plushdjd i ndmnda detaljplan.

Strandskydd

Omrédet ligger inte i ndrheten av vattendrag som ger upphov till strandskyddsomrade.
Kommunens bedomning &r att den vattenansamling/vattenpol som bildas i planomradets sodra
del under delar av aret inte omfattas av strandskyddet. Den befintliga dagvattendamm som
planldggs i planforslaget berors inte av strandskydd da det dr en konstgjord vattensamling som
inte har nagot naturligt tillflode.

Bild 17. Omrdde som enligt kommunens bedomning inte omfattas av strandskydd.

Vattenomrdden

Aktuellt planomrade berors av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679).
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Helge d (HARO 88 000), avrinningsomrade
Mockeln (VARO WA32786566) och delavrinningsomrade Utloppet av Mockeln (VDRID
619319-140183).

Ekologisk status for sjon Mockeln dr martlig. Kemisk status for Mockeln dr uppndr ej god.
Den kemiska statusen uppnar ej god da det forekommer forhdjda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE). Vattenférekomsten uppnar inte god status pd grund av
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Det finns en risk att statusen inte forbttras till 2027. 1
nirheten av vattenforekomsten finns paverkanskéllor sa som fororenad mark som kan orsaka
problem med hdga halter av vissa miljogifter i vattenforekomsten. Risk finns tills sanering &r
utford.

Planomradet bestar dels av ett i princip helt och héllet genom korytor och byggnader hardgjort
omrade (handelsomrddet) dels av ett oexploaterat omrade bestdende av produktionsskog (norr
om handelsomradet). I Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhéllsteknik, 2022-02-23
har fororeningar i dagvatten fran det oexploaterade omradet (som planlidggs i detta planforslag
for bostider och centrum) tillsammans med planférslaget Detaljplan for del av Askya 1:27
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m.fl., Furulund berdknats. Information om hur dagvatten hanteras for detta omrade finns att
lasa under rubriken Planforslag och Gronstruktur/Blastruktur. Information om paverkan pa
fororeningsméngder och miljokvalitetsnormer som detta detaljplaneforslag i sin helhet véntas
ge upphov till finns under rubriken Konsekvenser/Konsekvenser for miljé och hdlsa.

Dikningsforetag
Enligt ldnsstyrelsen Kronobergs webbgis finns en vattenforrittning inom planomradet med
aktbeteckning A.R.20.

/ Teckenforklaring
4 —— Vattenféréittning

Froafélle mosse

Bild 18. Vattenforrdttningar inom omrddet enligt linsstyrelsens webbgis. (https.//ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/? appid=620d912b1b7642958¢6b5a0957 7ed3al,
2022-03-04)

Kulturmiljéer och fornlimningar
Inom planomrédet finns registrerade fornminnen, men bara pa redan hart exploaterade
omraden. Dessa forvintas redan vara borttagna.

De tvé delarna av planomradet som inte tidigare ir exploaterade dr planlagda for handel och
kontorsdndamal i Detaljplan for handelsomrade Hagands, 0765-P11/11 frén 2011. 1
planbeskrivning star det under avsnittet Férutsdttningar och fordndringar och rubriken
Fornldmningar (sida 4) att ’I omradet finns kéinda fornlimningar i form av fossil akermark,
RAA Stensbrohult 202:1 och rester fran en husgrund, RAA Stensbrohult 2:1. Lénsstyrelsens
beddmning &r att inga arkeologiska insatser kravs. Tillstand for intrang i fornlamningarna har
sokts.” De fornldmningar som finns inom redan exploaterat omrade forutsitts vara borttagna
och inom de omraden som &r oexploaterade finns inga registrerade fornlamningar.
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Bild 19. Registrerade fornminnen inom planomradet.
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Bebyggelse

Inom Almhults handelsplats ligger IKEA:s varuhus i dster. Vister om byggnaden ligger en
storre parkeringsyta som omringas av byggnader innehallande framst handelsfunktioner.
IKEA-varuhuset har sitt karaktéristiska utseende i bldtt och gult. Bebyggelsen inom
fastigheten Kdpmannen 2 har i norr och véster ett enhetligt utseende med byggnader i rétt och
med sadeltak. I omrédets sodra del finns ett par byggnader innehéllande restaurang och
matvarubutik. Det pagar dven byggnation av ett kontorshus (Community House) i1 s6dra
delen. I omradets norra del finns en paddelhall. Dessa byggnader har ett annat utseende. Ett
landmirke som préglar i princip hela omrédet ar skylttornet med butikernas logotyper pa.

Vister om planomradet ligger Hagandsskolan och Friskis och svettis. I anslutning till
omrddets norra del ligger Internationella skolan.

Bebyggelsen i och omkring planomrédet #r forhallandevis ung. Detaljplanen for Almhults
handelsplats antogs 2011 och hela omradet har byggts ut efter det likasé har Friskis och svettis
samt Internationella skolan kommit till efter 2011. Innan 2011 var Haganésskolan
tillsammans med bostadshusen i Hagalund den dstligaste punkten i Almhults titort. P4 senare
ar har dven haganisskolan kompletterats och byggts ut med bade ny idrottshall och simhall.

| IKEA

i ‘ Almhults

handelspiats

Bild 20. IKEA-varuhuset. Sett frdn soder.
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Bild 23. Friskis och Svettis sett frdan norr.
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Bild 24. Hagandisskolan, sett fran sydost.

Gator och trafik

Huvudkopplingen till och frén handelsplatsen for bil och lastbil dr frén sdder, via
cirkulationsplatsen utmed vig 120. For besokande till omradets butiker sker parkering pa det
stora parkeringstorget som dr handelsplatsens mitt. Korbar koppling finns mot Handelsvégen i
omradets norra del. Varuleveranser till butikerna sker pé byggnadernas motsatta sida till
besoksentréerna, det vill sdga mot handelsvdgen i véster samt mot den gata som loper runt
hela omrédet i norr och Sster.

Busslinjetrafik gér genom Handelsomradet och en busshallplats finns placerad centralt pa
handelsplatsen. Bussen leds in i omréadet fran Ostra Esplanaden via en bussgata och vidare
norrut via anslutning mot Handelsvégen.

En géng- och cykelvig l6per genom handelsomridet fran sdder till norr. GC-straket ligger
mellan de tva matargator for biltrafik som finns inom omradet. Gang- och cykelvigen kopplas
till gdng- och cykelstriket utmed Ostra Esplanaden. Nya gator som trafikforser bostiderna i
detta planforslag sikerstills i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund som vann laga
kraft 2022-07-15.

Information om hur trafiksystemet kommer att forandras finns att 1dsa under rubriken
Planférslag/Gator och trafik.
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Bild 25. Gang- och cykelstraket som I6per igenom handelsomrddet.

Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik
och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats. Samma vérden géller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 65
dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen véndas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet paverkas av buller fran végtrafiken utmed vég 23 och Handelsvéigen, men
prognostiserade varden 2040 understiger gillande riktvirden enligt Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Placering av uteplats kan ske relativt fritt i omradet. I
bild 26 visar den morkgrona fargen vilka ytor som dr godkinda for placering av uteplats. De
omraden som ¢j dr godkénda finns i direkt anknytning till vigar tex utmed Handelsvagen.
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Bild 26. Ekvivalenta ljudnivder 1,5 meter ovan mark, nuldge med prognostiserat dar 2040.
(Bullerutredning Furulund, Efterklang, 2023-01-10)
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Bild 27. Maximala ljudnivaer 1,5 meter ovan mark, nuldge med prognostiserat ar 2040.
(Bullerutredning Furulund, Efterklang, 2023-01-10)

Industribuller
Planomradet ligger inte i ndrheten av verksamhet som emitterar buller av industriell karaktar.

Farligt gods

Oster om planomradet ligger riksvig 23 som ir rekommenderad transportled for farligt gods.
Information om hur planomrédet paverkas finns att l14sa under rubriken Planférslag/Hdlsa och
Sdkerhet.

Radon

Uranhalten och markstralningen dr 1ag inom planomradet. Forenklat sonderfaller uran i
berggrunden till bly, radium och slutligen radon och dérfor kan man se ett samband mellan
uran och radon. Jorden inom och 1 anslutning till planomradet bestér till storsta delen av
morén (dér den inte bestar av fyllnadsmassor). Morén har generellt en medelhog
genomslipplighet, vilket betyder att en del av markradonet kan transporteras ut i luften. Oster
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och vister om planomradet finns tva storre torvomraden och i planomradets 6stligast horn
finns isilvssediment. Ar vattenhalten hog i jorden forsvaras transporten av radon, dess
genomslipplighet dr alltsa 14g. Markens strdlning och genomslépplighet gor omradet till ett
normalriskomrade ur radonsynpunkt. For att undvika problem med for hoga halter av radon
vid nybyggnation behdver en téit konstruktion mot marken utforas.

Uranhalt (eU)

. <6 Bg/kg) <05 (ppm)
B = 1.0
[ T 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
[ ss 45
B = 5.0
B -ss >55
|

Bild 28. Karta fran SGU:s kartvisare som visar uranhalten

Elektromagnetisk stralning

Oster om vig 23 16per E.ON Energidistributions 50 kV-ledning. I samband med framtagande
av detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund har en magnetfiltsberikning utforts for
ledningen. Utrdkningen visar att stralningen frdn ledningen avtar snabbt med avstand och
vister om vagen beddms stralningsnivaerna vara sa laga att det dr mdjligt att placera alla typer
av bebyggelse.

Oversvimningsrisk inom redan exploaterat omrdde (Handelsomrddet)

Planomradet ligger inte i anslutning till vattendrag eller vattenomrade. Dagvatten fran
handelsplatsen leds at oster respektive soder. I den sddra delen av planomréadet finns en
kommunal dagvattendamm som tar emot dagvatten fran sddra delar av handelsomradet och
delar av vig 23 och hela trafikplatsen pé vig 23 (vdgen/trafikplatsen avvattnas till omgivande
mark som sedan avvattnas till diken for markavvattning som 1 sin tur mynnar 1 kommunens
dagvattendamm). Dagvattnet leds sedan till ett storre dagvattenmagasin norr om
Haganisskolan dér dagvattnet fordrdjs innan det fors vidare ut till Mockeln. Dagvattnet fran
de norra delarna av Handelsomradet leds direkt till detta magasin utan att passera
dagvattendammen 1 planomradets sodra del. Dagvattnet rinner genom flera 6ppna system som
fordrojer och renar dagvattnet innan det ndr recipienten Mockeln.
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Bild 29. Principutformning for avrinning och befintligt dagvattensystem, del 1. Norr om
Hagandsskolan och Kdllargatan syns ett stort blaskrafferat omrdde som utgor ett
vattenmagasin. (VA-utredning Hagandsomradet, Tyréns, 2011-05-06)
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Bild 30. Principutformning for avrinning befintligt dagvattensystem, del 2. Dagvattnet rinner
genom det sanka omrdde som i folkmun kallas krokodiltréisket (mellan Gemdskolan och Askya
avfallsanldggning, norr om Danska vigen) och sedan via dikessystem ut i recipienten
Mockeln. (VA-utredning Hagandsomrddet, Tyréns, 2011-05-06)

Inom ramen for pagdende arbete med en ny dversiktsplan har en lagpunktskartering tagits
fram. Karteringen bygger pé aktuella hojddata, men tar inte hinsyn till tidsaspekter,
vattendjup vid specifika regn, viadukter eller trummor under végar etcetera.
Lagpunktskarteringen visar att l1agpunkter forekommer, men att de dr begrinsade till enskilda
fastigheter. Inom berdrt omréde finns ett system av 6ppna diken och trummor som mynnar till
kommunens ledningsnét for dagvatten. Byggnaderna inom omrédet ligger nadgot hogre dn
omgivande parkeringsytor.
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Oversvimningsrisk inom oexploaterat omrdde

Planomradet ligger inte i anslutning till vattendrag eller vattenomrade. En dagvattenutredning
(Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhillsteknik, 2022-02-23) har gjorts for det
omrade som inte dr exploaterat (planldggs i detta detaljplaneforslag for bostads- och
centrumindamal) och for exploatering enligt Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund.

Utifrén tillkommande bebyggelse enligt planférslaget Detaljplan for del av Askya 1:27 m.f1.,
Furulund samt de delar av detta planforslag som planldggs for bostads- och centruméndamal
har en modell for att analysera skyfallsavrinningen gjorts. De férdndringar som ny vall, nya
diken, dammar och trummor som sékerstills i planforslaget Detaljplan for del av Askya 1:27
m.fl., Furulund har lagts in 1 den terringmodell som berdkningarna gjorts pa.
Terrdngmodellen har dven utgatt fran att marken hojs sa att all avrinning sker frn framtida
exploaterad mark ut mot omkringliggande lagpunkter.

I praktiken kommer det finnas lagomraden dven inom framtida exploatering och flédet ut frén
omradet blir mindre. Utredningen pévisar att dagvattenflodena vid extrema regn soker sig mot
de omraden som ar foreslagna for dagvattenhantering samt att ansamlingar av dagvatten
hamnar utanfér omraden for bebyggelse. Dar vatten ansamlas mot planerad bebyggelse gors
beddmning att detta vatten inte riskerar att rinna in mot planerad bebyggelse innan det avleds i
diken.
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Utredningen visar att planerade 6ppna system med diken och dammar ger robusthet dé det
kan hélla stora volymer regn. Gator och parkeringar relativt byggnader méaste ocksa hojdséttas
sa att vatten vid skyfall som ej avleds via ledningsnétet kan avrinna ytligt via gator och
naturomradena da ledningsnétet gir fullt. Modell pavisar ocksa att tidigare i utredning
foreslagen vall mot lakvattenanldggningen behovs for att forhindra vatten fran detta omrade
och exploatering att blandas.

Dagvattenatgirder sdkerstdlls 1 och med utbyggnad av allmén platsmark vid genomforandet
av Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund som vann laga kraft 2022-07-15.

— == Plangrans
Scalgo, 100 mm nederbérd
=== Diken/fvall/ytte grans
] upphiijd mark
Rinnstrak

0,1- 0,5 ha
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10 - 50 ha
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'\". — =200 ha
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l\/' ‘o Vattendjup
i <0,1m
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\

| o 100 200m . B 0,103 m
[ E— £
. 7 B 03-05m

Hl =05m
Bild 32. Berdknat maximalt vattendjup i samband med ett framtida skyfall pa 100 mm.
(Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhdllsteknik, 2022-02-23)

Teknisk férsérjning och ledningar

Omrédet liggen inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Omradet ar
anslutet till det kommunala nétet for vatten och avlopp, inklusive nitet for dagvatten. El, fiber
och fjarrvarme finns ocksa framdraget till omradet. E.ON Energidistribution AB har
omréadeskoncession for Almhults titort.
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Dagvattenhantering inom redan exploaterat omrdde

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. For omrddet finns redan
utbyggd infrastruktur for avledande, fordréjning och rening av dagvatten. Befintlig
infrastruktur redovisas schematiskt nedan.

Recipient

I huvudsak 6ppet
dagvattensystem

I huvudsak slutet
dagvattensystem

Dagvattendamm

Bild 33. Principdiagram for befintligt dagvattensystem. Flera renande steg finns pd vigen till
recipienten i form av dagvattendammar och éppna dagvattenstrak. Bakgrundsbilden dr en
infrarod bild ddr gronska far en hégre kontrast och representeras med rod firg.

Dagvattenhantering inom foreslagen ny exploatering

Befintlig dagvattensituation for de delar av planomradet som inte redan &r exploaterade har
utretts i Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhillsteknik, 2022-02-23. Det finns
inget utbyggt dagvattenledningsnit inom omrédet. Befintliga diken och vigtrummor avvattnar
omradet. I nordvést finns trumma, under Danska vdgen som utgdr utlopp for de tvé norra
delarna av planomridet samt for omradet for Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund.

For att inte fordndra forutséttningarna nedstroms bor utflodet fran planomrédet inte belasta
dikningsforetaget med hogre floden dn dagens. Dimensionerande blir trumman dimension 600

ANTAGANDEHANLING - DP for Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults handelsplats 35



under Danska vigen. Med antagen lutning pa 5 promille ger detta ett maximalt utflode pa
cirka 450 I/s. (Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhaéllsteknik, 2022-02-23)

Bild 34. Planomradet ingar i ett storre avrinningsomrdde om cirka 47 ha som avleds via
vdagtrumma genom Danska vigen och vidare till Mockeln, se plansch 1. Cirka 20 ha av
Froafdille mosse dster om vig 23 avleds genom planomrddet.

Dagvattenhantering for de idag oexploaterade omrédena (planldggs for bostad och centrum)
sikerstills i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund som vann laga kraft 2022-07-15.

For ytterligare beskrivning av dagvattenhanteringen och genomfoérande av
dagvattenhanteringen se Dagvattenutredning Furulund, Vatten och samhallsteknik,
2022-02-23. Vad detta planforslags genomforande, med avseende pa de oexploaterade ytorna,
far for konsekvenser finns att 1dsa under rubriken Konsekvenser/Mark, vatten och
oversvamningsrisk/Miljokvalitetsnormer for vatten.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen mgjliggdr en utveckling av handelsomrddet till en mer smaskalig struktur med
mer diversifierade anvdndningar sa som mindre affdrer med lokal betoning, restauranger och
olika besoksanlédggningar. Tanken dr att omrddet ska upplevas attraktivare av sa vil lokala
som langviga géster genom att skapa en struktur av verksamheter och ytor som inbjuder till
aktiviteter och moten.

For att skapa en tydligare trafikstruktur, en bittre koppling till Ostra Esplanaden, bittre
forutséttningar for oskyddade trafikanter och ett mer &ndamalsenligt huvudmannaskap for
vagnatet medfor planforslaget en dndrad trafiklosning. For att skapa en tydligare koppling
mellan Haganésskolan och handelsomradet, men ocksa for att sdnka hastigheten pa
Handelsvagen, skapas ett torg vid Hagandsskolan. Fran det tillkommande bostadsomradet
Furulund och ned till den nya cirkulationsplatsen har exploatdren tdnkt forstirka det gang-
och cykelstrak som 16per genom handelsomradet for att binda ihop handelsomradet med 6vrig
stadsvév och for att skapa gena kopplingar.

I planomradets tva nordligaste delar planldggs for bostads- och centrumbebyggelsen. Hir
medges en byggnadshdjd om 18,2 meter, vilket motsvarar bebyggelse i upp till 6 plan.
Handelsplatsen é&r ett storskaligt omrade som beddms fungera vl tillsammans med hogre
bebyggelse. Syftet ar att mojliggora en blandad bebyggelse dér funktioner som exempelvis
handel, service och samlingslokaler kan placeras i direkt anslutning till bostadsbebyggelse
och pé sé sitt bidra till en plats ddr méanniskor ror sig under olika tider pa dygnet. Hér laggs
aven ett parkomrade mellan handelsomradet och de nya byggritterna med syftet att bevara en
del av fortplantningsomradet f6r groddjur som hittats i omradet.
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Bild 35. Diagram over tdnkta och pdgdende anvindningar, samt kommunikationer, i omradet.

Bebyggelse (kvartersmark)

Inom planomradet medges etablering av handel-, kontor- och centrumiindamal. Aven
besoksanlidggningar som idrotts- och sportanlédggningar och kulturella besdksanldggningar
medges inom planomradet. Bostadsbebyggelse medges dven i de tva norra delarna av
planomradet.

Omrade for bostader och centruméandamal

Ett av detaljplanens syften ir att mota det behov av bostadsmark som finns i Almhult. Det
mojliggdrs genom att ny mark for bostadsdandamaél (B) planldggs i planomradets norra del.
Planens utformning ger mojlighet att uppfora olika typer av bostadshus inom omradet sa som
exempelvis villor, parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus. Bostéddernas antal,
upplatelseform, utbyggnadstakt med mera regleras inte i detaljplanen.

Etablering av centrumidndamal (C) mdjliggdrs i detaljplanen dven pa de omraden som
planlidggs for bostadsdndamal. Syftet &r att mojliggora en blandad bebyggelse dir funktioner
som exempelvis handel, service och samlingslokaler kan placeras i direkt anslutning till
bostadsbebyggelse och pa sa sitt bidra till en plats dar ménniskor ror sig under olika tider pa
dygnet. Med anvéndningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
annat sétt vara litt att nd for manga ménniskor. I centrum ingér en rad olika verksamheter som
ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dadr ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan
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service. I anvdndningen ingér dven byggnader for religiosa &ndamaél, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard och
hilsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

Utmed Handelsviagen medges byggnader med byggnadshdjd om 13 respektive 18,2 meter,
vilket motsvarar byggnader i upp till 6 plan.

Omrade fér detaljhandel
Anvindningen detaljhandel anvinds for att reglera omraden for handel med varor och tjénster.
Anvindningen betecknas pa plankartan med H.

Detaljhandel omfattar alla slag av kdp och forséiljning av varor och tjanster till framfor allt
privatpersoner. Forsdljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och séllanképshandel.
Till tjanster riknas exempelvis frisor och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag
till exempel bank och skomakeri ingér i anvdndningen. Handeln kan dga rum 1 butiker,
stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

Omrade fér kontor
Anvindningen kontor anvidnds for omraden for kontor och tjédnsteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Anviandningen betecknas pa plankartan med K.

I anvéndningen kontor ingr kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Avgdrande bor vara att verksamheten inte medfor storning av betydelse for
omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och har beséksverksamhet i
begriansad utstrackning. I anvindningen ingér komplement s& som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs.

Exempel pa tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering som ingar i anvéindningen
ar sddan verksamhet som inte dr beroende av omfattande besoksverksamhet, det vill séga att
tjénster 1 storsta mojliga man utfors utan kundens nirvaro. Det kan till exempel handla om
vuxenutbildning, advokatbyra, fastighetsformedling eller arkitektkontor.

Omrade for centrum

Anvéndningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara létta att na.
Anvindningen betecknas pé plankartan med C.

Med anvéndningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat
satt vara latt att nd for madnga ménniskor. Centrum dr en samlingsanviandning som &r lamplig
att anvdnda dér syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. I centrum ingér en
rad olika verksamheter som ocksé kan édterfinnas i andra anvandningar. Dédr ingér till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. I anvindningen ingar d&ven byggnader for religiosa &ndamaél,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av
vard och hilsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hiikte och liknande
kan lokaliseras inom centrum.
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Omrade fér centrum, dock inte tillféllig vistelse
Anvindningen dr samma som ovan, men utan tillféllig vistelse, detta for att undvika att

personer i sovande tillstdnd befinner sig i byggnader. Anvdndningen betecknas pd plankartan
med Ci.

Exempelvis hotell, vandrarhem och dylikt far inte uppforas inom omradet. Anvandningen
kombineras med ”Omrade for uppstallningsplats for husbil och husvagn med 6vernattning och
dértill horande servicebyggnader — O1” {Or att Gvernattning bara ska ske med den persontithet
som skyddsavstandet till farligt godsled medger (1ds vidare under rubriken Hdlsa och
sdkerhet/Farligt gods).

Omrade fér Idrotts- och sportanlédggningar
Anvindningen idrotts- och sportanldggningar betecknas pa plankartan med Ri.

Inom anvéndningen sporthall ingar sportanlédggningar av olika slag med tillhérande
byggnader. Det kan till exempel vara sporthall, padelhall eller simhall. I anvdndningen ingar
ocksa sadant som kan ses som komplement till besoksanldggningen. Det kan exempelvis vara
butiker, restaurang, servicehus, garage, parkering och lekplats. Aven utomhusgym,
hinderbana, pumptrack, skatepark, skridskobana och liknande ingér i anvdndningen.

P4 fastigheten Almhult 3:1 (gatufastighet) i planomradets vistra del finns idag ett stéingsel
tillhérande fotbollsplaner pé fastigheten Haganés 2 (Haganésskolan). Den cirka tva meter
breda remsan som sténgslet star pa dr planlagd som gatumark i Detaljplan for Kdllargatans
forldngning — etapp 2 (0765-P11/8) fran 2011. Genom att denna remsa planldggs for
idrottsindamal mojliggors att den overfors till fastigheten Haganaés 2.

Omréde fér parkering

Anvindningen parkering anvénds for omraden for alla slag av sjdlvstéindiga
parkeringsanldggningar. Anvindningen betecknas pa plankartan med P.

Parkering anvénds i de fall parkering av fordon eller en parkeringsanldggning utgor en
sjalvstindig anvandning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering,
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kéllargarage. Anvandningen inrymmer
aven de utrymmen som behovs for anldggningens skotsel och bruk, dven verksamheter som ér
knutna till anvindningen sa som mdgjlighet till att tvdtta fordon och enstaka laddstationer for
elfordon eller liknande.

Parkeringen norr om fastigheten Haganés 4 (Friskis och Svettis) gors om for att hysa ett torg
norr om parkeringen och for att fi en mer andamalsenlig parkering. Parkeringen &r idag
planlagd som lokalgata (allmén plats) och planldggs som parkering (kvartersmark).
Parkeringen star kvar i kommunens 4go men i och med att den planldggs som kvartersmark
kan ett visst antal platser reserveras for specifika verksamheter/besokare.

Ytan sdder om cirkulationsplatsen som planldggs for uppstéllningsplats for husbil och
husvagn planldggs dven som parkering.
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Omrade foér kulturella bes6ksanldggningar
Anvandningen kulturella besdksanldggningar betecknas pa plankartan med Ro.

Kulturella besdksanldggningar omfattar byggnader eller omrdden avsedda for verksamheter
som riktar sig mot besokare till kulturella &ndamal av olika slag. Det kan exempelvis vara
museer, konsthall, konserthus, teater, méisshall med mera. Inom planomridets sddra
delomrdde strax norr om IKEA-varuhuset finns en (inomhus)-arena for olika evenemang.

Omrade fér uppstéliningsplats fér husbil och husvagn med évernattning och daértill
hérande servicebyggnader

Anvandningen uppstéllningsplats for husbil och husvagn med 6vernattning och dartill
horande servicebyggnader betecknas pa plankartan med O1. Anvindningen omfattar
uppstéllning av husbilar och husvagnar med 6vernattning.

Omradet planlidggs som tillfdllig vistelse med specificeringen uppstallningsplats for husbil
och husvagn med 6vernattning och dartill hérande servicebyggnader. Anledningen till att
omradet inte planlidggs for Friluftsliv och camping dr att det skulle vara missvisande i viss
man da anvindningen &r for det rorliga friluftslivet i forsta hand. Uppstillningsplatsen
bedoms fa liknande omgivningspdverkan som en parkering och dairmed hade anvdndningen
parkering kunnat anvindas, men eftersom dvernattningen behdver regleras pa grund av nirhet
till farligt godsled bedoms tillféllig vistelse spegla avsedd anvéndning bist.

Omrade fér mindre transformatorstationer

En byggritt for mindre transformatorstationer 14ggs till dvriga bestimmelser inom omradet
for att transformatorstationer av mer allmédnnyttig karaktdr ska fa 1dggas inom omrédet och
inte bara transformatorstation som ér till for huvudanvéndningarna. Med mindre avses
byggnader med upp till 20 kvadratmeter byggnadsarea for varje byggnad och en nockhdjd pa
hogst 3,5 meter.

Héjd och exploateringsgrad

e Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomraden som
omfattar handel.

e Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvéndningsomréden som
omfattar bostad.

e Storsta bruttoarea dr 90 % av fastighetsarean inom anvéndningsomrdden som omfattar
bostad.

e Hogst 20 kvadratmeter byggnadsarea per transformatorstation for anvéindningen
mindre transformatorstation.
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e Hogsta byggnadshdjd i meter

©)

o

o

o

For anvdandningsomréadet B C: 18,2 meter respektive 13 meter

For anvindningsomradet H C K Ri R2E1 (K6pmannen 2): 18,2 meter
For anvandningsomradet H C1 K O1 R1 R2E1 (K6pmannen 2): 12 meter
For anvandningsomradet H C1 K O1 P Ri R2 (K6pmannen 1): 12 meter

e Hogsta nockhdjd i meter

©)

©)

©)

For anvéndningsomrddet Ri1C (Haganis 4): 9 meter.
For anvindningsomrddet H C K R R2 (Képmannen 2): 9 meter.

For anvdandningen mindre transformatorstation: 3,5 meter

e Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad i meter

o For anvindningsomrade som omfattar bostad: 3,5 meter.

Gator och trafik

Gatunét

Mellan Handelsomradet och Haganisleden samt mellan Handelsomrédet och Ostra
Esplanaden byggs vignitet om sé att det blir en cirkulationsplats i stéllet for tva.
Cirkulationsplatsen pa Hagandsleden byggs inte om men cirkulationsplatsen pa Handelsvigen

(mellan Haganésledens cirkulationsplats och handelsomrédets cirkulationsplats) tas bort och
cirkulationsplatsen som kopplar ihop handelsomrédet med Ostra Esplanaden gors om. I

cirkulationens rondell finns plats for trdd och reklaminstallationer.

For att mojliggora ett trafikrum med trottoarer planldggs en smal bit av Handelsvégen i

planomrédets norra del som gata. Vaster om Friskis och Svettis (Haganés 4) tas bilkopplingen
mellan parkering och Ostra Esplanaden bort, men gang- och cykelviigen behélls.
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Bild 36. Gatunditet sa som det ser ut idag. Kdlla: Trafikverkets Nationella vigdatabas
: .trafi

. 1 ]
(https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket, 2022-03-09)

Bild 37. Redovisning av hur gatundtet kommer att se ut enligt planforslaget
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Bild 38. Redovisning av hur gatundtet kommer att se ut enligt planforslaget.

En smal remsa av fastigheten Hagands 4 (Friskis & Svettis) mot Handelsvégen planldggs som
gata fOr att mojliggora en ny angoring for sophdmtning och angdring/avldmning samt for att
mojliggora utbyggnad av en trottoar mellan Hagands 4 och Handelsvidgen. Handelsvdgens
korbana kommer att minska fran dagens 7,5 meters bredd till 6,5 meter for att minska
hastigheten och for att ge 0,5 meter pd vardera sida till trottoarer och vixtbaddar som é&r
lampliga for gatutrdd. Korbanan dr bomberad (hogst 1 mitten med fall ut at vigkant) och
minskning av bredden behdver goras symetriskt utifrdn vigmitt.

Trafikmatningen till den kvartersmark som planléggs for bostdder sker genom gator som é&r
detaljplanelagda i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund (0765-P2022/4). Hojdl4get
pa gatorna anges med plushdjd 1 ndmnda detaljplan.

Kollektivtrafik
Stadslinjetrafik gir idag genom Handelsplatsen, vilket inte férdndras med planforslaget.

Tung trafik

Gatorna forprojekteras och anvindningsomraden for gator har anpassats sé att tung trafik
fortsatt kan kdra genom omrédet och till och fran butikers lastzoner.
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Parkering

Parkering ska 16sas inom respektive fastighet. Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkten for
bygglov ska foljas. Enligt nu géllande parkeringsnormen (antagen 2018) paverkas behovet av
parkering genom nérheten till jirnvigsstation, annan kollektivtrafik, offentlig och
kommersiell service samt mojligheten att cykla tryggt och sékert. Planomradet ligger i direkt
anslutning till huvudcykelnét for gang- och cykel med kopplingar béade till jirnvégsstationen,
centrum och handelsomradet. Lokalbusslinje trafikerar &ven omradet. Planomradet ligger
dock pa ett ldngre avstand fran tdgstationen dn de 700 meter som utgor centrumzonen enligt
parkeringsnormen.

Parkeringsnormen mojliggor en individuell beddmning av parkeringsbehov i detaljplaner. I
denna detaljplan bedoms foljande dtgarder minska parkeringsbehovet och dirmed
parkeringstalet:

¢ Bilpool, en minskning av p-tal f6r personbil fran p-normen med 10 %
e Cykeluppmuntrande atgérder, minskning av p-tal for personbil frdn p-normen med
10 %:
o Cykelpool for specialcyklar (exempelvis vikcyklar, elcyklar och ladcyklar)
o Uppviarmt och bekvimt cykelgarage med cykelverkstad i direkt anslutning till
bostaden med cykelverkstad
o Cykelkampanj vid inflytt: Vid inflytt far varje hushéll en inflyttningsgéva
innehdllande exempelvis cykelkarta, cykelhjdlm, 1as, belysning etc.
o Avtal med nirliggande livsmedelsbutiker for hemleverans av matkassar &
tjdnst som erbjuder himtning och 1dmning av grovavfall

Utover detta finns stora mojligheter att samnyttja parkering for anvandningar som medfor
olika nyttjandetid inom och utanfor planomradet, men detta behdver utredas och pévisas nir
den exakta anvindningen och omfattningen &r kénd.

Gronstruktur/Blastruktur

Planomradet berdr mycket lite gronstruktur. I den sodra delen av planomradets planlédggs en
bit naturmark, se rubriken dagvatten nedan. Gronstrukturen i omradet och tillgéngligheten till
denna for bostiderna inom planomradet sikras delvis i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund som vann laga kraft 2022-07-15. Kopplingarna till Haganésparken forbéttras dven
med detta planforslag och en variation i grona rum finns i ndromradet.

I det sodra av planomradets tva norra delar (planldggs for bostad och centrum respektive

natur - vatmark) finns ett naturvirdesobjekt klass 4. Naturvérdesobjektet innehaller ett
lekomréade for groddjur. En del av omradet planldggs som natur for att bibehalla delar av
vatmarken (den del som beddms ha staende vatten samt ytterligare yta). Forebyggande
skyddsétgarder planeras dven pa norra sidan Handelsvigen samt en grodtunnel, for att koppla
samman nya livsmiljoer med de gamla. Se mer under Genomforande - Férebyggande
skyddsatgdrder for groddjur da merparten av atgirderna ligger utanfor foreliggande
planforslags planomrdde, men dr nddvéandiga for att planforslaget ska ga att genomfora 1 dessa
delar.
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Torg

Ett torg planldggs mellan Haganésskolan, Handelsvégen och Handelsomradet. Tanken ér att
torget ska fungera som en dvergdng mellan det landskap som byggs upp av den privata
aktoren inom handelsomradet och den kommunala gronstrukturen i omradet. Det ska dven
fungera som en brygga till skolan och fa en hastighetsddmpande effekt p4 Handelsvégen.

Naturmark - vatmark

En remsa med naturmark ldggs mellan handelsomradet och tillkommande byggrétter for
bostdder och centrumdndamal. Naturmarken blir cirka 40 meter bred och far en yta pa cirka
7 000 kvadratmeter. Eftersom huvudsyftet med parken é&r att ge goda livsmiljoer for groddjur
kommer naturmarkens utformning att till stor del styras av groddjurens behov. Naturmarken
praglas darfor av vatmark. Viloplatser for groddjuren i form av stenrésen kommer dven att
anordnas. Fotgdngare kommer dven att, inom vissa delar, kunna gé igenom naturmarken pa
exempelvis stenmjolsging och/eller spang.

Dagvatten

Befintlig dagvattendamm tillfor naturomradet rekreativa vdarden med en vattenspegel och
dessutom kan den ha en viktig ekologisk funktion, utover sin primédra funktion att férdréja och
rena dagvatten. Darfor planldggs dagvattendammen med anvandningen natur och egenskapen
dagvattendamm. De 6ppna dagvattenanlaggningar som finns i form av diken ldngs med
Handelsvigen forvéntas kunna vara kvar och eventuellt f4 mer plats d4 Handelsvégens
korbana gors smalare. Detta géller 4ven gronremsan mot gang- och cykelvégen.

Eftersom dagvattenhanteringen fran planomradets exploaterade del (Handelsomrédet)
fungerar idag och det inte finns nigra problematiska lagpunkter inom omradet foreslds inga
ytterligare dagvattenatgérder. Géllande paverkan pd miljokvalitetsnormer for Mockeln
forvéntas en forbéttring ske utan ytterligare atgérder da planforslaget innebér att det pa privat
mark mojliggors for att omvandla bilparkering till en aktivitetspark med véaxtbaddar och
parkering kan dven omvandlas till byggnader, vilket ger mindre korytor och ddrmed
fororeningsnivaer.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Det
betyder att kommunen dr huvudman for vatten, avlopp och dagvatten inom omradet och att ny
bebyggelse pa platsen kommer att anslutas till det kommunala systemet. Vatten och avlopp
byggs ut langs Handelsvégen fran séder for de omraden som planldggs for bostdder och sedan
vidare lings de nya lokalgatorna som planliggs i Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund for att forsorja den nya bebyggelsen.

Dagvattenhantering fér redan exploaterat omrade

Befintlig dagvattendamms funktion sékras och tydliggors med egenskapsbestimmelsen
dagvattendamm. I omradet finns ett system av diken mellan gatumark och kvartersmark for
Handelsomrddet som leder dagvatten; detta system pdverkas inte av planforslagets
genomforande. Vid den nya/omgjorda cirkulationsplatsen planeras svackdiken for 6ppet
dagvattensystem dér s& dr mdjligt och pa vissa strackor leds dagvatten fran gata direkt till
brunnar.
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Dagvattenhantering for féreslagen ny exploatering

Vid framtagandet av planforslaget Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund har en
dagvattenutredning gjorts for omradet (Vatten och Samhaéllsteknik 2022-02-23).
Dagvattenhanteringen for ny exploatering (anvdndningen bostidder med centrum) sikras i
Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund som vann laga kraft 2022-07-15.

Avfallshantering

Frén 1 januari 2024 infors nya regler om fastighetsnira insamling av forpackningsavfall. Det
nya systemet innebdr dven ny roll for kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska anpassas
till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning projekteras
infor byggskede.

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det framjar
ett hallbart cirkuldrt samhélle (fér mer information se Avfallsplan). Utrymmen for sortering
av avfall, transportvégar samt vindplatser etc. ska folja "Handbok for avfallsutrymmen" och
"Avfallsféreskrifter for Almhults kommun”. Bida dokumenten finns p4 www.ssam.se.
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras i bygglovet.

El

For omradets elforsorjning till nya exploateringar kommer nya matarkablar forldggas. Elnétet
byggs ut langs Handelsvégen och sedan vidare lings de nya lokalgatorna (i Detaljplan for del
av Askya 1:27 m.fl., Furulund) for att forsérja den nya bebyggelsen.

Inom Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund finns idag en transformatorstation, vid
den planens genomforande kommer stationen att flyttas. For att elforsorjningen ska fungera
placeras tre transformatorstationer inom omradet for Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund.

Elkablar laggs 1 gatumark samt utmed gang- och cykelvdgar som finns i1 Detaljplan for del av
Askya 1:27 mfl., Furulund.

Inom planomradet finns ett strak med ledningar som inte enbart forser enskilda fastigheter
med el, utan dr av mer allminnyttig karaktér. Till dessa hor 4ven en mindre
transformatorstation. Ledningsrétter finns redan for dessa ledningar (och andra elledningar
inom omradet) och fastighetségare/exploator bekostar eventuell ledningsflytt samt dndring av
ledningsritt. Eftersom ledningarna och transformatorstationen, med sin placering, skulle
begridnsa byggrétten pa ett olyckligt sétt regleras fragan fortsiattningsvis genom de
avtalsservitut som finns. En byggritt for mindre transformatorstationer laggs till ovriga
bestimmelser inom omradet for transformatorstationen for att transformatorstationer av mer
allminnyttig karaktir ska fa ldggas inom omradet och inte bara transformatorstation som &r
till f6r huvudanvéndningarna.
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Bild 39. Stark/mellanstromsstrak pa kvartersmark som gar genom omrddet markerat i bldtt.
Fristaende transformatorstation markerat med rod rektangel.

Fjérrvédrme
Fjarrvarme finns framdraget till omradet. Utredning pagar hos fjarrvirmeleverantéren om
eventuell utbyggnad 1 omradet som inte redan &r exploaterat.

Elektroniska kommunikationer
Fiberutbyggnad planeras inom omradet i de delar dér det inte redan &r framdraget.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet ligger 1 anslutning till vig 23 och Haganidsleden (vdg 120) som bdda &r farligt
godsleder. For att kunna bedéma limplig markanviindning utmed farligt gods-leder i Almhult

har en riskutredning tagits fram (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i
Almhult, Sweco Environment AB, 2018-06-19).

Utredningen utgar fran 5 olika bebyggelsetyper med olika skyddsavstiand fran respektive
riskkélla: Ej kdnslig bebyggelse (Fatal personer och de uppehaller sig tillfalligt pa platsen);
mindre kinslig bebyggelse (fatal personer och de dr vakna); medelkdinslig bebyggelse (flertal
personer som dr vakna och byggnader 1 max tva vaningsplan); blandad bebyggelse (hogre
persontithet, sovande, individer som kan utrymma sjdlva och byggnader i max fyra
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vaningsplan) och kdnslig bebyggelse (hdg persontithet, sirskilt kinsliga individer och

sovande utan god lokalkdnnedom).

Ej kianslig Mindre kanslig Medelkanslig Blandad Kanslig
bebyggelse bebyggelse bebyggelse bebyggelse® bebyggelse™
Fatal personer Fatal personer Flertal personer som dr | Hogre Hdqg persontathet
Tillfllig vistelse | Vakna vakna persontathel | sarskil kansliga
Bygonader i max tva Sovande individer
vaningsplan Individer som | Sovande utan god
kan utrymma lokalkdnnedom
sjalva Byggnader i mer 3n
Byggnader i fyra vaningsplan
max fyra
vaningsplan
-Parkering -Verksamheter -Handel (dvrig handel) -Bostader -Bostader och
(yiparkering) (service, lattare —Kontor (dock ej hotell) “Hotell hotell i fler an fyra
Trafik verkstadsindustri, . - plan
tillverkning med -Lager {dven med -Medelkdnslig R
-Cdling farsalining, handel hetydande handel) bebyggelse -Vard
-Friluftsomrade | med skrymmande -Idrotts- och men i fler an -Skola
(tex. wvaror) sportanizggningar (utan | ¥@ Plan -ldrotts- och
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Sodra stambanan
Inget 30 meter 30 meter 30 meter 50 meter
skyddsavstand
Vag 23
Inget 20 meter 30 meter 40 meter 75 meter
skyddsavstand
Vag 120
Inget 10 meter 20 meter 25 meter 40 meter
skyddsavstand
1

Bild 40. Tabell éver skyddsavstind. *Vanlig centrumbebyggelse i Almhult forutscitter
dtgiirder och betraktas annars som kinslig bebyggelse. Inom Almhult forvéintas en fortitning
av de centrala delarna med bostdder, kontor, centrumverksamhet i upp till fyra vaningar.
Kategorin “blandad bebyggelse” har tillkommit som en typ av bebyggelse ddr en sdrskild
bedomning gjorts. Genom att stdlla krav pa bland annat fasad och begrdinsning av
vaningshojd bedoms det vara rimligt att kunna korta avstandet for bebyggelse som annars
hade betraktats som kdnslig. **Vissa riskreducerande dtgdrder bor genomforas inom 100
meter. (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Sweco Environment
AB, 2018-06-19 och Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult,
Riskutredning av transporter med farligt gods pd viig och jirnvég i Almhults titort, Icke-
teknisk sammanfattning, SWECO 2018-07-12)
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Bortom 100 meter fran riskkéllan vdg 23 visar utredningen att bostadsbebyggelse kan
uppforas utan begransning av antalet vaningar och utan att sarskilda byggnadstekniska krav
behover stéllas. De omraden som planldggs for bostdder ligger pé ett avstand till vig 23 som
overstiger 100 meter.

Bortom 40 meter fran riskkéllan viag 23 &r bostdder 1 max fyra vaningsplan (blandad
bebyggelse) normalt sett limpligt. Fortitningsomraden i Almhults centrum utgdr dock ett
mellanting mellan medelkénslig och kédnslig bebyggelse. Planldggning inom dessa omraden
for exempelvis bostdder och hotell foranleder dérfor byggnadstekniska atgarder for att kunna
byggas inom skyddsomrade for blandad bebyggelse istillet for kdnslig bebyggelse. Den
anvindning som tilldter 6vernattning mellan 100 och 40 meter fran vig 23 ar Omrade for
uppstdllningsplats for husbil och husvagn med overnattning och ddrtill hérande
servicebyggnader. Denna anviindning har en betydligt ligre persontithet in Almhults
centrum, varfor krav om byggnadstekniska atgérder inte stélls i denna detaljplan.

For att berdkna avstand till riskkéllan géller foljande:

e Om vigen/jarnvigen ligger lagre eller i nivd med omgivande terrdng eller har en
kantsten eller liknande maéts avstdndet fran korbanans kant/narmsta rél.

e Om vigen/jarnvigen ligger hdgre 4n omgivande terrang mats avstdndet fran
slantfot/dikesmitt.

e Om terrdngen lutar mot planomradet utan nagot dike eller annan barridr som hindrar
vitska fran att rinna mot planomradet behdver en sirskild bedomning goéras om det
behovs ett dike eller annan barridr som hindrar att hindrar att farlig vétska kan rinna
mot planomrédet. Detta géller ocksd om ytan ndrmast vigen utgdrs av en storre
hérdgjord yta dér en pdl kan breda ut sig mot planomradet.

Dike/slant Skyddsavstandet mats fran dikets mitt/slantfot
Lutning mot Skyddsavstandet mats fran kérbanans kant/ndrmsta ral.
vagen

Kantsten Skyddsavstandet mats fran kantstenen.

Lutning fran
vagen

Sarskild beddmning kravs

Bild 41. Diagram over vilken punkt/linje som skyddsavstandet till farligt godsled ska rdknas
ifran. (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, Fortydligande om hur
avstand till led med farligt gods ska mdtas, SWECO 2018-07-12)
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For detta planforslag har skyddsavstdndet riknats frén dikesmitt.

= s — o Wl

Bild 42. Terrdingskuggningsbild over markticket. Mellan planomradet och vig 23 syns diken,
fran vilka skyddsavstandet mdits. Bildkdlla: Lantmditeriet (minkarta.lantmdteriet.se, 2022-03-
11)

Utover berdknade skyddsavstand utifran ndmnda riskutredning har hénsyn dven tagits till
Trafikverkets beddmning att det 4r oldmpligt med byggnader innehéllande verksamheter,
handel och kontor pa ett avstdnd mindre &n 50 meter fran vig 23, som utgor riksintresse for
kommunikationer. Hinsynsavstand for parkering, interna korytor och eftergivliga foremal pa
30 meter fran beldggningskant har ocksa tillimpats for bade viag 23 och vig 120.

Da avstandet pa 50 meter ifran kdrbanekant dverstiger skyddsavstandet pa 40 meter ifran
dikesbotten har det forstnaimnda avstdndet varit dimensionerande for planbestimmelsen om
att dvernattning inte far ske (mi). Skyddsbestammelsen (m1) innebér dven att platsen inte far
ordnas for Overnattning. Parkering for verksamheter dr bygglovspliktigt och 1 bygglovet ska
det sdkerstillas att uppstéllningsplatser inte forlidggs pd omradet med skyddsbestimmelsen
(m1). Servicebyggnader och dylikt som inte medger dvernattning far dock forldggas inom
omridet med skyddsbestimmelsen da det ligger pd mer dn 30 meters avstand frin
korbanekant.

En liten del av Ostra hornet av HCiKO1PRiR:2 ligger inom 30 meter fran vigbanekant. Detta
horn tillhor fastigheten Kopmannen 1 och ovriga delar av fastigheten som inte planldggs i
denna detaljplan ligger narmre vég 23 &n 30 meter. Marken prickas bort med punktprickad
mark (som inte far forses med byggnad).
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Bild 43. Skyddsavstdnd frdn dikesbotten och avstand fran kérbanekant.
" N

Hérn som prickas bort pa
grund av att avstandet
understiger 30 meter fran
kérbanekant pa vag 23.

Bild 44. Avstand fran korbanekant. En mycket liten del av fastigheten Képmannen 1 faller
inom 30 meter fran vigbanekant for vig 23 och far ddrfor egenskapsbestimmelsen att
byggnad inte far uppforas inom omrddet (sa kallad punktprickad mark).
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Bild 46. Skyddsavstand fran dikesbotten.
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Trafikbuller
For att klarldgga bade befintliga och tillkommande trafikméngder har utredningen PM
Trafikprognos sédra Furulund, Tyréns, 2022-12-07, tagits fram. Baserat pa de

trafikmédngderna och 6vrigt underlag har en trafikbullerutredning tagits fram (Bullerutredning
Furulund, Revision 8, Efterklang, 2023-01-10).

Genomford bullerutredning visar att planerade bostdder inom omradet héller sig inom
riktvardet. Alla bostdder har mdjlighet att uppfylla kravet géllande uteplats om den placeras
pa ett omrade dar riktvirden ej dverskrids. Inga bestimmelser behdvs for att minska
trafikbullret vid tillkommande bostider. I Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund
finns ddremot en bullervall planlagd for att hindra att trafikbuller fran vig 23 tringer in 6ver
bostidderna. Bullervallen kommer att byggas ut som ett led i genomférandet av den

detaljplanen.
shya
avfalizhantaring |

o 1m hag bullansall
| +2m bullzrskydasskam

4m hig bullerval
Shalas successivt ner

| drm g
I ERTE

Bild 47. Planerade bullerskyddsdtgdirder som genomfors i Detaljplan for del av Askya 1:27
m.fl., Furulund. (Bullerutredning Furulund, Efterklang, 2023-01-10)
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Bilaga 1 Ljudut ngskarta 1,5 m 6 m, ekvivalent ljudniva, vagtrafik Prognos 2040

Leq, 24 h [dBA] Teckenférklaring

) Byggnader
H - e
B 5o, - 5, @  punktvid fasad
55, - 60, E=1 Kontor
60, - 65, B Bullerskyddsvall
[es, - 70,
B -7
¢ 0 3 70 140 210 280
- a0

efterklang: | o

Bild 48. Ekvivalenta ljudnivder 1,5 meter ovan mark, nuldige med prognostiserat ar 2040.
(Bullerutredning Furulund, Efterklang, 2023-01-10)
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Bilaga 2 Ljudut|

ingskarta 1,5 m 6 m, maximal ljudniva, vagtrafik, dagtid Prognos 2040

Teckenférklaring
[77] syggnader

B vig
A R
B o, - 65, @ Punktvid fasad
65, - 70, =1 Kontor

70, - 75, [ Bullerskyddsvall

¢ 0 35 70 140 210 280
[ . E—— Ny

efterklang: | « o

Bild 49. Maximala ljudnivaer, dagtid, 1,5 meter ovan mark, nuldige med prognostiserat ar
2040. (Bullerutredning Furulund, Efterklang, 2023-01-10)

Buller fran beséksverksamheter

Inom den norddstra delen av anviindningsomradet HCKRR2E1, som #r en del av Almhults
Handelsplats finns en yta som anvénds for regelbundna icke bullrande aktiviteter s& som
marknad, utstillning och konsert etc.

Exploatoren har uttryckt en dnskan om att, som ett komplement till befintlig inomhusarena,
nagon eller ndgra génger per ar dven kunna anvdnda omradet for konserter. For detta &ndamal
uppfors da en tillféllig scen med tillhdrande ljud- och ljusutrustning.

Enligt plan- och bygglagens (2010:900) definition utgor inte buller fran den hér typen av
verksamheter omgivningsbuller: “omgivningsbuller: buller fran flygplatser, industriell
verksamhet, spértrafik och vigar” (1 kap. 4 § plan- och bygglagen). Om en detaljplan avser
en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses obehdvligt med
hénsyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av beréknade vérden for
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omgivningsbuller (33 a §). For denna typ av buller som inte utgor omgivningsbuller ar det i
stdllet hansynsprincipen enligt 2 kap. 1 § och lokaliseringsprincipen enligt 2 kap. 2 § som
giller. Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till den plats som é&r
lampad for &ndamélet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och sdkerhet och
mdjligheten att forebygga bullstorningar enligt 2 kap. 5 §. Enligt 2 kap. 9 § far inte
planldggning av mark ske sa att den avsedda anvandningen kan medfora en sadan paverkan pa
omgivningen som innebdr fara for manniskors hédlsa och sékerhet eller betydande olédgenhet
pa annat sitt.

I sitt yttrande till mark- och miljddomstolens dom 2011-05-31 i mal nr. P 2510-11
konstaterade lansstyrelsen i Stockholm “Eventuell pdverkan fran buller efter planens
genomforande kan hanteras i sirskild ordning enligt miljobalken.” i friga om en detaljplan
vars syfte var att utoka en pagdende idrottsplats pa ett betydande sétt. Domstolen fann att vad
den, pa bland annat buller, klagande féreningen anfort inte foranledde ndgon annan
beddmning &n den lénsstyrelsen hade gjort. Kommunledningsforvaltningen anser att detta
tillvigagéngsatt dr det bdsta och exploatoren/verksamhetsutdvaren dr medveten om att
konserterna kommer behdva vara tillfilliga och genomforas med forsiktighetsmatt
(exempelvis begriansningar avseende tidpunkt, varaktighet och/eller dterkomsttid).

En bullerutredning (Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang Afry, 2023-02-16) har gjorts
for att se hur befintliga och tillkommande bostdder paverkas av buller fran verksamheten.
Bullerutredningen visar pa att det inte dr lampligt att anvinda omridet for konserter utan
forsiktighetsmatt.

Furulund

{Furulund Norr)

lund i
L (Furulund Syd - norr om vég)

(Furulund Sydvast - ndrmast eventytan)

ev placering av scen

Bild 50. lllustration over tdnkt placering av scenen. Befintliga bostadsomrdden Hagalund och
Hagabo samt framtida Furulund Norr och Syd. Rod area markerar omradet dir
utomhusscenen planeras placeras. (Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang Afry, 2023-
02-16)

Denna typ av buller omfattas inte av Naturvardsverkets och Boverkets vigledningar for
industri- och annat verksamhetsbuller. Folkhdlsomyndighetens har riktvarden for buller
inomhus, FOHMFS 2014:13, som tillimpas for att bedoma om ljudnivéerna utgor en
oldgenhet:
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Ljudnivi I bostadsrum enligt FOHMFS 2014:13

Vid befintliga bostdder géller foljande riktvirden inomhus i rum fér sémn och vila, rum f6r
daglig samvaro och matrum som anvénds som sovrum. Géller dygnet runt.

LAeq (dB), Ekvivalent ljudniva 30
LAeq (dB), Ekvivalent ljudniva fran 25
musikanldggningar

eller ljud med horbara tonkomponenter
LAFmax(dB), Maximal ljudniva 45

Dessutom giller krav for nedanstaende linjéra tersbandsnivaer.

Tersband | 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
(Hz)
Leq (dB) | 56 49 43 42 40 38 36 34 32

Bullerutredningen visar pd ljudnivaer som overstiger folkhdlsomyndighetens riktlinjer. Det ar

alltsa olampligt att bedriva konserter som inte utgdr en helt tillfillig storning.
Bullerutredningens slutsats:

Berédknade ljudnivaer fran musik och publik vid storre musikarrangemang
forvintas ge upphov till som hogst ekvivalent ljudniva 69 dBA vid befintliga
bostider. Vid nya framtida bostdder forvéantas ekvivalent ljudniva vara 81 dBA.
Ljudnivan fran musiken forvintas vara betydligt hogre &n ljudnivan fran publiken.
Utifran berdknade ljudnivaer forvéntas Folkhélsomyndighetens riktvérden for
buller inomhus 6verskridas bade vid befintliga bostidder och vid planerade bostiader
om inte fonster och fasader anpassas. Forvéntade ljudnivaer ar beréknade utifran
tillgdngliga forutsittningar, ljudnivierna vid framtida evenemang kan vara bade
hogre och lagre dn dessa.

Evenemangen planeras i dagsliget ske 4-5 ganger arligen vilket ska tas med i
beaktning vid avvidgande angaende oldgenhet tillsammans med de berdknade
ljudnivéerna. I dagsldget rekommenderas det inte att placera bostdder direkt bakom
eventomradet i nordost. En avskdrmande byggnad som till exempelvis kontor eller
alternativt hotell som &r knutet till evenemanget ses som lampligare och kan dven
hjélpa till att fungera som en skdrm for bakomvarande bebyggelse.

(Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang Afry, 2023-02-16)
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Utomhusscen
Situation Musik
Ljudniva vid fasad
fran musik
Friféltsvarde

)
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- Befintlig byggnad
I:l Planerad byggnad
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efterklang:

PART OF AFRY

Almhult utomhus scen
Projektnummer: 796354
Kund: Efterklang

UTFORD AV:
MPN

GRANSKAD AV:
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2021-06-02
Bilaga: Musik fran scen SV

Bild 51. Situation vid spelning av musik med scenen riktad mot IKEA-varuhuset. Ljudnivd
berdknad vid fasad som frifdltsvirde. (Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang Afry,
2023-02-16)

Utomhusscen
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Ljudniva vid fasad
fran musik
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Almhult utomhus scen
Projektnummer: 796354
Kund: Efterklang
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2023-02-15
Bilaga: Musik fran Scen NV

Bild 52. Situation vid spelning av musik med scenen riktad fran Vig 23 (mot nord nordviist).
Ljudniva berdknad vid fasad som frifiltsvirde. (Bullerutredning av utomhusscen, Efterklang
Afiry, 2023-02-16)
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Eftersom befintliga bostider ocksa drabbas av ljudnivier som vida verstiger
folkhdlsomyndighetens riktlinjer anser inte kommunledningsforvaltningen och exploatoren att
de tillkommande byggritterna for bostidder ska anpassas efter storningen utan att
storningskéllan ska anpassas. Eftersom ljudnivderna 6verskrider gillande riktviarden behover
storningen vara helt tillfallig. Mark- och miljoéverdomstolen slog i dom 2013-01-111 M
4798-12 , efter att ha inhdmtat yttrande fran socialstyrelsen, fast att en stadsfestival som
pagick till kl. 24 tva vardagskvillar och till kl 02 under fredags- och l6rdagsnatten skulle
kunna innebéra en storning av endast tillfallig karaktir och dirmed inte utgora en oldgenhet
for ménniskors hélsa. Stadsfestivalen pagick alltsa under fyra dygn i strack och pagick
nattetid.

Konserter/musikarrangemang ska f6lja de allmidnna hiansynsreglerna i 2 kap. miljobalken
(1998:808) da de kan ge storningar som riskerar att medfora oldgenhet for manniskors hilsa.
Den som bedriver en verksamhet eller avser att bedriva en verksamhet har en skyldighet att
visa att de allmédnna hansynsreglerna f6ljs (2 kap. 1 § miljobalken).

Med olégenhet for manniskors hdlsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddmning kan paverka hélsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillféllig. (9 kap. 3 §
miljobalken).

Det foreligger alltsa en skyldighet for verksamhetsutdvararen att ta reda pa vilka storningar
som kan uppsta for bostdder i ndrheten och att kidnna till de riktvirden och andra regelverk
som géller for verksamheten (2 kap. 2 § miljobalken). Verksamhetsutévaren ar skyldig att
vidta de atgarder och de begransningar som krivs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgdrden medfor skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. I
samma syfte ska vid yrkesméssig verksamhet anvindas bésta mojliga teknik (2 kap. 2 §
miljobalken). Forsiktighetsmétten ska vidtas sa fort det finns skél att anta att verksamheten
kan medfora oldgenhet, alltsd innan oldgenheten har uppkommit.

Naturvardsverket har gett ut en vigledning om buller fran idrottsplatser: Vigledning om
buller frdn idrottsplatser, Naturvardsverket, 2020-09-23. Vigledningen géller visserligen inte
for konserter, men den kan ge information om hur olédgenhetsbegreppet ska tolkas. For
idrottsplatser forordar Naturvardsverket ett arbetssétt med bedomning av risken for stérning
utifran hur mycket anldggningen anvénds och var den dr placerad samt vid behov
undersokande av mdjliga atgarder med fokus pa att justera eventuella problem med mojlighet
till bibehallen verksamhet.

Allmin storning orsakat av buller kan vara att betrakta som en oldgenhet for
minniskors hélsa, &ven om den maste ses som relativt begransad i forhallande till
de mer allvarliga hélsoeffekter som kan orsakas av andra bullerkéllor i samhéllet.
Storning &r en subjektiv upplevelse och att nagon upplever sig stord av buller
innebér samtidigt inte nodvandigtvis att det dr en oldgenhet.

Oléagenhet anges i miljobalkens nionde kapitel som en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka manniskors hélsa eller
vélbefinnande negativt och som inte &r ringa eller helt tillféllig. For att en stérning
ska kunna betraktas som en oldgenhet for ménniskors hélsa ska den alltsé vara av
nagon betydenhet och inte av helt tillfillig natur.

Oldgenhetsbedomningen ska utga fran vad méanniskor i allmédnhet upplever som
storande, hénsyn ska dock tas till personer som é&r kénsligare 4n normalt
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(exempelvis barn eller personer med vardbehov). Innan eventuella atgéarder utreds
maste tillsynsmyndigheten alltsd avgdra om stérningen &r sa pass omfattande och
allvarlig att risk for oldgenhet forekommer.

Bedomningen av risk for oldgenhet for ménniskors hélsa méaste goras utifran de
forutsittningar som rader i varje enskilt fall. Ett enstaka evenemang pé en
idrottsplats ar ett exempel pé en aktivitet som ar s tillfallig att risken for oldgenhet
for manniskors hilsa kan anses vara forsumbar. Ar evenemangen ofta
aterkommande kan dock beddmningen bli en annan. Det dr svart att ge generella
riktlinjer kring hur ofta en stdrning maste intréffa for att den ska anses vara en
oligenhet for ménniskors hilsa. Ar det ett evenemang som bara ger upphov till
marginellt hdgre nivéer &n normalt, och de normala nivaerna inte beddms orsaka en
oldgenhet, kan det vara acceptabelt med ett flertal sédana per ar eller sdsong.
Evenemang som ger upphov till en helt annan ljudbild med betydligt hdgre nivaer
dn normalt for platsen bor ddremot begrénsas till enstaka ganger per ar.

(Vigledning om buller frdan idrottsplatser, sida Naturvardsverket, 2020-09-23.)

Detta ligger ocksa i linje med vad Boverket anger 1 Buller frdn idrottsplatser — en vdgledning
(rapport 2020:22):

I den hér végledningen finns inga virden angivna som decibelnivéer. Det beror pa
att ljud fréan idrottsplatser kan vara av manga olika slag och variera i savél
ljudstyrka som varaktighet. Istillet for siffervirden forordar Boverket ett arbetssétt
dér man gor en samlad bedomning utifran forut-sittningarna i det enskilda drendet,
och dir ljudnivan &r en av flera faktorer som ska végas in. Boverket har inte funnit
nagon anledning att ta fram allménna rad for buller fran idrottsplatser.

Boverket och Naturvardsverket har i tidigare allménna rad och végledningar om
industribuller samstammigt klargjort att riktvirdena for industri- och annat
verksamhetsbuller inte dr framtagna for buller frén lek- och idrottsutévning eller
for musik och sorl fran restauranger och evenemang sdsom konserter,
idrottstidvlingar med mera. Det har hittills inte funnits nagra allménna rad,
végledningar eller bedomningsgrunder som ér direkt avsedda att tillimpas for
buller fran idrottsanldggningar. Denna végledning har tagits fram for att anvindas
vid bedomning av buller utomhus fran idrottsplatser och liknande anldggningar i
samband med plan-laggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse enligt
PBL. Den kan dven tillimpas vid planldggning och ombyggnad av idrottsplatser
samt samplanering av idrottsplatser och bostider.

Boverket bedomer for narvarandet att det inte finns behov av allménna rad for
buller fran idrottsplatser. Boverkets vigledning om buller fran idrottsplatser
innehaller inga virden angivna som decibelnivaer. Ljud fran idrottsplatser &r
mycket varierande till sin karaktér, bade till ljudstyrka, ljudkélla och varaktighet,
parametrar som &r svara att relatera till ett en-skilt virde. Boverket bedomer att ett
siffervirde inte heller &r &ndamalsenligt for att gora den helhetsbeddmning som ar
nddvindig. Riktvérden uttryckta i decibel kan dérfor leda till en alltfor stelbent
hantering med omfattande utredningar och onddiga ljudmétningar. I stéllet férordar
Boverket ett arbetssitt som utgar frén forutsattningarna i det enskilda fallet och dér
samtliga ingdende faktorer beaktas, inklusive uppskattad ljudniva, och att en
samlad beddmning gors.

(Sida 5)
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Anlédggningens nyttjandegrad, typ av idrott och publiktillstrdmning, tider och
ljudkaraktir dr négra viktiga faktorer. Den aktuella ljudnivan uttryckt i decibel vid
de tillféllen d& verksamhet pagar blir dirmed en av flera delar i en sammanvagd
bedomning.

(Sida 22)

7.2 Risk for storning

Faktorer som kan paverka den samlade bedomningen av stérningsrisk och
eventuell oldgenhet, kan exempelvis vara:

* Avstdnd mellan anldggning och bostader.

* Tider som anldggningens utnyttjas och anvindning 6ver dygnet.

» Anldggningens nyttjandegrad.

* Intensitet vid anvindning.

* Sérskilt storande ljud som impulsljud och lagfrekvent ljud.

* Publiktillstromning.

* Annan bullerexponering frén exempelvis tillhdrande parkeringsplatser.

Ovriga omstiéindigheter som kan beaktas ir vilken typ av verksamhet det ir fraga
om och vad som alstrar ljudet. Barn som utdvar bollspel eller vuxna, olika typer av
idrottsutévning, hogtalaranldggningar och forekomst av publik dr exempel pa
faktorer som alla orsakar olika slags ljud. Vid bollspel &r t.ex. ofta ljud fran
visselpipa sérskilt framtridande. Det kan ocksé finnas anledning att beakta drift
och underhéll av idrottsplatsen, liksom tiderna for detta. Underhéll kan omfatta
grasklippning, flaktar och ventilationsanldggningar pa byggnadsverk, snékanoner
eller kylaggregat for utévande av vintersporter.

Verksamhetens omfattning och tider har stor betydelse for risken for
bullerstorning. Finns det t.ex. forutsttningar att bedriva idrott hela aret eller ar det
enbart sdsongsrelaterat? Vilka tider pa dygnet och vilka veckodagar som
verksamheten pagar ar viktiga parametrar. Generellt giller att
storningskansligheten ar storre kvallstid och helger och givetvis dven nattetid efter
kl. 22.00, om det skulle forekomma. Om det féorekommer bakgrundsljud fran t.ex.
trafik pa angrinsande viagnit kan det delvis maskera bullret fran verksamheten pa
idrottsplatsen.

Aven ljus fran stralkastare, eller transporter till och fran aktuell verksamhet,
parkeringsytor m.m. kan ha betydelse ur ett oldgenhetsperspektiv. Ytterligare en
aspekt bestér av eventuell planering for kompletterande upplatelse av idrottsplats
for andra syften som tillfélliga nojesfélt, marknader, tivoli, konserter, utstillningar
och méssor eller sdsongsparkering.

Ovanstaende uppriakning visar att en bedomning av buller fran idrottsutdvning
alltid behover véga in fler faktorer 4n uppmdtt eller berdknad ljud-niva uttryckt i
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decibel. Den stora variationen i ljudalstring innebér svarigheter vid méitningar, se
vidare i avsnitt 5 om berdkning och métning.

(Sida 23-24)

Kommunledningsforvaltningens bedomning r att verksamheten med konserterna inte
kommer att kunna héllas under obekvima tider, ofta eller med lédngre varaktighet.
Exploatoren/verksamhetsutdvaren ar fullt inférstddd med de svarigheter som
bullerutredningen visar pa och ténker darfor anpassa antalet tillfallen, varaktigheten for varje
tillfalle och tidpunkter sa att storning inte uppkommer i miljobalkens mening (i 9 kap. 3 §
miljobalken). Verksamheten kan liknas vid en stadsfestival, men i mer begridnsad omfattning,
avseende storningen som uppkommer. Att reglera tidpunkt och varaktighet for denna typ av
verksamhet anser inte kommunledningsforvaltningen ar lampligt att gora i en detaljplan. Det
faller 1 stéllet under verksamhetsutdvarens egenkontroll. Verksamhetsutovaren/exploatoren ar
dven fullt inforstddd med att verksamheten behdver anpassas efter dessa forhallanden och att
detaljplanen inte kan garantera att konserterna far 4ga rum utomhus.
Verksamhetsutdvaren/exploatoren tinker anpassa verksamheten sa att den inte kan utgora en
olidgenhet for ménniskors hélsa i den mening som avses 1 9 kap. 3 § miljobalken.

Kommunledningsforvaltningen anser ddrmed att fragan bést 16ses av verksamheten da det dr
en frdga om aterkomsttid, varaktighet och tidpunkt pd dygnet om verksamheten kan talas.
Konserterna dr inte heller en forutséttning for att foretaget/verksamheten ska kunna fortgé
som vid exempelvis en industri eller stadium.

Mer information om ansvar vid genomforande finns att 14sa under Genomférande/Scen och
konserter.

Ljusbuller

Inom anvéndningsomrddet HCKR1R2E| planeras en eventyta med utomhusscen som planeras
vid handelsplatsen &r tankt att anvindas for tillstdllningar sa som bilshower, stadsfestivaler
och konserter. Evenemangens omfattning beddms vara, som hogst, konserter for maximalt
15 000 besokare. De ér tinkta att 4ga rum 45 génger per ar. De dger rum principiellt under
sommarhalvéret, och tinks pagé kvillstid.

ANTAGANDEHANLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Almhults handelsplats 63



Bild 53. lllustration over Typscenens utformning. Modellen av scenen tillhandahdlls av IKEA.
(Ljusbulleranalys av utomhusscen, Light Bureau Afry, 2021-02-22)

For att utreda om ljusbullret kan stora trafiken pa viag 23 har utredningen Ljusbulleranalys av
utomhusscen (Light Bureau Afry, 2021-02-22) tagits fram. Utredningen visar resultaten av
berdkningar utifrin 6 olika l6sningar for att minska ljusbullret till godtagbara nivaer. Av dess
ar det bara tva alternativ som ger tillrickligt laga nivaer utmed vig 23:

e Att kombinera en tre meter hog skdrm parallellt utmed vég 23 (uppe pa niva med
korbanan) och en 8,3 meter hog skdrm vinkelrdtt mot vig 23 for att hindra stralning i
végens riktning.

e Att vinda scenen bort frdn vdg 23 sa att Scenen édr vind mot handelsomradet och
parkeringsomradet.

En bestammelse (m2) om att Ljusanordningar ska utformas sd att de inte pdaverkar
trafiksdkerheten pa vig 23 har satts inom berdrda egenskapsomraden for att sdkerstélla att
trafiken pa vég 23 inte bldndas. Av de tva ovan ndmnda alternativen ar det enbart det andra,
att vinda scenen frin véig 23, som i dagsldget anses ekonomiskt och praktiskt genomforbart.
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Bild 54. Mekaniska barridrer placeras strategiskt for att skdrma ljuset. En vertikal yta pa 3
meters hojd frdn vdgen sett placeras ldngs med viigen, och en vertikal yta pa over 8§ meters
hojd placeras i forlingning med byggnaden vinkelrdit mot vigen for att hindra strdlning i
végens riktning. De vertikala skdrmarnas placering skdr av ljusflodet. Ljusnivdaerna i
ndtpunkterna dr mycket god. (Ljusbulleranalys av utomhusscen, Light Bureau Afry,
2021-02-22) Losningen anses inte dr genomforbar i dagsldget.

BURFAU

Bild 55. Scenen dr vind mot handelsomrddet och parkeringsomradet. Belysningen dr pa full

intensitet, riktad mot scen och publik. Ljusbulleranalys av utomhusscen, Light Bureau Afry,
2021-02-22
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I praktiken innebér bestimmelsen att scenen ska vidndas fran vdg 23, men om det i ansékan
om bygglov redovisas andra 16sningar provas lampligheten av dessa 16sningar vid
bygglovsprovningen. Flexibiliteten i planbestimmelsen kommer sig av att ljusanordningar
exempelvis skulle kunna placeras omgiven av hoga byggnader (hogre dn den hogst placerade
ljuskéllan) pa ett satt som avskidrmar ljusbuller helt fran vag 23. Att sitta upp, flytta eller
vésentligt andra en ljusanordning kraver bygglov om den avsedda anvéndningen av
ljusanordningen kan ha betydande inverkan pa omgivningen. Beroende pa utférande och
varaktighet kan sjédlva scenen ocksa vara bygglovspliktig.

Service, offentlig och kommersiell

Planforslaget innebar att fler bostdder placeras nira befintliga skolor men ocksa 1 néra
anslutning till Almhults handelsplats dér det bland annat finns livsmedelsbutik. Inom
planomrddet mgjliggors for etablering av nérbutiker och annan kommersiell service inom
omrade som planldggs med anvindningen centrum och handel.

Hojdsattning av nyexploaterade ytor

Omradet ska hojdsittas sa att dagvattenhanteringen fungerar. Omradet kommer dven
fortséttningsvis slutta generellt fran Ost till nordvést.

Forklaring av planbestammelserna

Anvéndning av allménna platser

For allménna platser inom planomradet d&r kommunen huvudman. Det finns tvé skl till att
anvindningen for allmén plats ska anges. Dels har allménheten rétt att fa veta vad som kan
forvéntas av den allménna platsen dels behover detaljplanen ge utgdngspunkter for berdkning
av kostnader for anldggning och drift av den allménna platsen.

o TORG
Med syfte att skapa en mdtesplats planldggs ett torg mellan Hagandsskolan,
Handelsvédgen och Handelsomradet. Anvdandningen medger att platsen anvénds for
torg med tillhdrande verksamheter som till exempel torghandel, kollektivtrafik eller
serveringar. Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingdr, som kiosker,
héllplatsskydd, parkeringsplatser (dven for cykel med tak) eller toaletter. Normal
fordonstrafik omfattas ocksa, motsvarande det som ingar i anvdndningen gata.

o GATA
Bestdmmelsen anger gata som markanvéndning for de allmédnna gatorna inom
planomradet. Syftet med bestimmelsen kommunal gata &r att den ska serva
allminhetens behov av infrastruktur. Inom anvindningen ryms kdrbana for
motortrafik, gdng- och cykelvig, kantstensparkering, plantering/allé, busskur m.m.
Reklamskyltar och liknande som inte hindrar allmdnhetens anvindning av platsen
anses planenliga (se exempelvis MOD 2013-10-24, mél nr P 11463-12).
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o GANG
Anvindningen anger strackor som dr avsedda for gangtrafik. I detaljplanen
kombineras anvéndningen i flera fall med anvindningen CYKEL.

o CYKEL
Anvindningen anger strackor som ar avsedda for cykeltrafik. I detaljplanen
kombineras anvindningen i flera fall med anvindningen GANG.

o NATUR
Anviandningen natur anvénds for frivixande gron- och skogsomraden som inte &r
anlagda och inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stidning.

Inom anvéndningen ingdr utrymme for omhéndertagande av dagvatten samt mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets
anvindning. Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor, gang- och
cykelvégar. Véigar och mindre byggnader som behdvs for platsens skétsel och bruk
tillats ocksa. Teknisk anldggning i form av transformatorstation tilldts inom
anvindningen.

o NATUR; - Vatmark
Ar en precisering av natur som innebér att omradet kommer att ha den huvudsakliga
karaktdren av vatmark.

Anvindningen natur anvands for frivixande gron- och skogsomraden som inte ar
anlagda och inte skots mer én enligt skdtselplan eller genom viss stddning.

Inom anvéndningen ingdr utrymme f6r omhéndertagande av dagvatten samt mindre
park-, vatten- och friluftsanlédggningar och andra komplement for naturomradets
anviandning. Det kan till exempel vara anlagda géngstigar, motionsslingor, gdng- och
cykelvégar. Viagar och mindre byggnader som behovs for platsens skdtsel och bruk
tillits ocksa.

Anvéndning av kvartersmark

o B- Bostédder
Anvandningen innefattar boende mad varaktig karaktéir s& som vanliga bostdder, olika
typer av kategoribostdder som till exempel studentbostéder och seniorbostéider,
gruppbostéder, triningsbostidder samt boenden som innefattar viss omsorg, om inte
vardinslaget dr for stort. | anvdndningen ingédr bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistlagenhet,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Aven forskola som #r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. Skolgérd forlaggas till de delar
som innehar gillanderiktvirden for trafikbuller.

o C- Centrum
Anvandningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara létta att nd. Det kan vara till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker, apotek,
hantverk och annan service, vuxenutbildning, l4ttare former av vard och hélsovard
som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.
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o Ci- Centrum, dock inte tillfallig vistelse
Centrumindamal, men inte anvdndning som innebér dvernattning.

o H- Detaljhandel
Anvindningen innefattar handel med varor och tjénster till framforallt privatpersoner.
Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och sédllankdpshandel. Till
tjdnster rdknas exempelvis frisor och resebyrd men dven service och hantverk av olika
slag till exempel bank och skomakeri ingar 1 anvindningen. I anvindningen ingar,
forutom butiksytan, tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhdrande parkering och kundvagnsgarage ingar.

o K- Kontor
Anvindningen kontor anvédnds for omraden for kontor och tjdnsteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet
och har besoksverksamhet i begrénsad utstrackning. I anvindningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs.

o O1- Uppstillningsplats for husbil och husvagn med 6vernattning och dértill hérande
servicebyggnader.
Anvéndningen &r en specificering av tillféllig vistelse som innebér att omrédet enbart
far anvandas for uppstillningsplats och inte de dvriga anvindningarna som tillfallig
vistelse medger.

o P- Parkering
Anvandningen parkering planldggs utmed Handelsvigens Ostra sida samt i anslutning
till skolomradet. Ytorna anvénds till markparkering, plantering kan med fordel
placeras mellan parkeringsplatserna. Anvandningen finns d&ven inom sddra delen av
handelsomradet.

o Ru- Idrotts- och sportanlidggningar
I anvéndningen ingar idrotts- och sportanldggningar med tillhdrande byggnader.
Anvéndningen avser besoksintensiv verksamhet. Det kan till exempel vara sporthall,
bowlinghall, simhall och gymanldggning. I anvindningen ingar dven
utomhusanldggningar som exempelvis hinderbana.

o Ro- Kulturella besdksanldggningar
Omraden eller byggnader for kulturella &ndamaél av olika slag ingér i anvéndningen.
Det kan till exempel vara museer, folkparker, konsthall och liknande verksamheter.
Anviandningen omfattar dven storre besoksanldggningar som exempelvis nojesparker,
konserthus, teatrar och maésshallar.

o Ei- Mindre transformatorstationer far finnas inom omradet. Inom omradet far
transformatorstationer uppforas dven om de inte hor till huvudanvéndningarna.
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Egenskapsbestammelser

Utformning av allmdn platsmark

Dammi: Anlagd damm for omhéindertagande av dagvatten. Bestimmelsen sékerstéller att den
dagvattendamm som behovs for att uppna en bra dagvattenhantering inom och utanfor
planomradet ges tillridcklig yta.

Utformning av kvartersmark
Bebyggandets omfattning:

el: storsta bruttoarea dr 90 % av fastighetsarean inom anvindningsomrddet.
Bestdmmelsen placeras inom omrade som planldggs for bostidder. Bestimmelsen syftar till att
sakerstdlla parkering och friyta samt att ge mojlighet till en diversifierad byggnadshojd.

e2: storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrddet.
Bestimmelsen placeras inom omrade som planldggs for bostdder. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla tillrackliga friytor.

es: storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomraddet.
Bestdmmelsen placeras inom omrade som planldggs for handel (m.fl. anvdndningar).
Bestimmelsen syftar till att utoka den byggritt (40 %) som redan finns fastslagen i Detaljplan
for handelsomrdde Hagands, 0765-P11/11 frdn 2011 for att kunna bebygga parkeringsytan.

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen placeras utmed vig 23 for att sdkerstélla att bebyggelse inte placeras for nira
transportled for farligt gods. Bestimmelsen placeras ocksé pa bostadsmark for att sékerstélla
att bostader ej placeras for nira planlagd mark for gata. Pa prickad mark far exempelvis
parkering och stédmurar uppforas.

Korsprickad mark

Anvénds i normalfallet for att reglera att enbart komplementbyggnader far placeras pa
marken. Har med tilligget “utan dvernattningsmdjlighet”, vilket innebér att byggnaden inte
far mojliggdra dvernattning.

i Hogsta nockhdjd i meter.

Hojd pa byggnader regleras i planen genom bestdmmelse om hogsta nockhdjd och ér en
avvigning mellan skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet ratt karaktar.
Nockhdjd méts fran medelmarkniva invid byggnaden eller frdn medelmarknivé pé allmén
platsmark om en allmén plats ligger ndrmre &n 6 meter frdn byggnaden. Se bild 56 for
forklaring av nockhéjd.

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Hojd pa byggnader regleras i1 planen genom byggnadshdjd och ér en avvidgning mellan
skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet rétt karaktdr. Byggnadshdjd méts frén
medelmarkniva invid byggnaden eller fran medelmarkniva pa allmén platsmark om en allmén
plats ligger ndrmre &n 6 meter frdn byggnaden. Byggnadshdjden ska ridknas upp till
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Se bild 56 for forklaring av byggnadshojd.
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f1: Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader dr 3,5 meter. For att
komplementbyggnader inte ska dominera 1 forhallande till huvudbyggnaden samt begriansa
paverkan pé grannfastigheter regleras den maximala byggnadshéjden till 3,5 meter.
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Bild 56. Illustration over hur byggnadshdjd respektive nockhdojd midits.

Skydd mot storningar
mi1.: Marken fdr inte anvdndas eller ordnas for overnattning

Bestimmelsen syftar till att dvernattning inte ska ske pa omridet d& det ligger for néra vig 23
eller vidg 120 (Haganésleden) for att vara sdkert att befinna sig pé 1 sovande tillstand.

m2.: Ljusanordningar ska utformas sd att de inte paverkar trafiksdkerheten pd vdig 23.

Bestammelsen syftar till att eventuella ljusanordningar inte ska kunna stora trafiken pa
vag 23.

Vid bygglov ska bevakas att lokalisering, placering och utformning av ljusanordningar inte
sker sa att den avsedda anvdndningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pad omgivningen i som innebér fara for ménniskors hélsa och
sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Vid bygglov bor placering av samtliga ljuskéllor samt riktning, styrka och karaktir pa ljuset
framga sé vil som eventuella avskdrmande atgérder.

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem dr fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Markreservat
ul: Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestdmmelsen syftar till att ge planmassigt stod for att bilda en ledningsritt till forméan for
allmén underjordisk ledning.
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KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopéverkan innebér det att planen ska genomga en
strategisk miljobedomning. I den processen uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stéllningstagande

Utifréan detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan
bedoms inte detaljplanens genomférande innebéra sdédan betydande miljopéverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behover darfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska olika intressen vdgas mot varandra, med avsikten
att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det indamal som de dr mest lampade for vad
avser beskaffenhet, ldge och behov. Marken for lokaler dr redan exploaterad med liknande
anviandningar och det r frdmst behovet av att komplettera pdgaende anvindning samt att
forbéttra trafiksituationen som har beaktats.

I 6vrigt har det frimst varit behovet av bostider i Almhult och behovet av att bevara
skogsmark som vagts mot varandra som motstdende intressen. Att behovet av bostidder och
lokaler ir stort i Almhult viiger tungt d4 sddana ytor behdvs for att orten ska ges mdjlighet att
véxa, det ger skl for att ta skogsmark i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kapitel 4 § ska skogsmark som har betydelse for skogsniringen sa langt
mojligt skyddas mot atgiérder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. I Almhult ir
det angeléget att ytterligare mark ordnas for att mota bostadsforsorjningsbehovet pé orten. For
att kunna utveckla Almhult krivs att ny mark tas i ansprak for bostadsbyggnation i och i
anslutning till titorten. Planomrédet dr utpekat i dversiktsplanen som ldmpligt omrade for
exploatering. Till skillnad frén andra foreslagna utbyggnadsomréden kan befintlig
infrastruktur hér utnyttjas och inga storre nya végar eller trafikplatser maste anlaggas for att
omradet ska kunna exploateras.

Riksintresset vig 23 har vagt tungt vid utformning av detaljplanen. Detaljplanen anpassas och
utformas pa ett sddant sétt att ny bebyggelse inte placeras titt inpa vag 23. Detaljplanen utformas
ocksa sa att en robust dagvattenhantering kan ordnas inom och i nérheten av planomradet. Ett
Oppet dagvattensystem planeras lokalt inom niromradet som fordrojer och renar de vatten som
rinner av de nya hardgjorda ytorna.

Omrédet ar utpekat utbyggnadsomrade i den kommunovergripande dversiktsplanen och 1 det
samradsforslag som togs fram 2019 till fordjupning av &versiktsplan for Almhults sméstad.
Den tdtortsnéra lokaliseringen bidrar till resurseffektivitet och minskad miljobelastning i
jamforelse med en exploatering av samma antal bostdder i mindre tatortsnéra lage. Som
boendemiljo ligger omrédet nira bade idrotts- och rekreationsomrade. Detaljplanen mojliggor
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tillsammans med andra exploateringsprojekt i omradet en blandad bebyggelse och en varierad
bostadsbebyggelse med avseende pa storlek, hdjd och upplatelseform.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en forandring av omradets innehéll och utseende. Viss
mark som idag dr skogbevuxen tas i ansprak och bebyggelse tillkommer. Vignétet dndras
aven 1 de sOdra delarna av planomrédet.

Mark, vatten och éversvamningsrisk

Idag utgdr den delen av planomradet som inte redan ar exploaterad av skogsmark som kan
infiltrera regn- och smaéltvatten. Planens genomforande innebér att andelen hardgjord yta 1
omradet okar, vilket stiller krav pd dagvattenhanteringen i omradet. Inom Detaljplan for del
av Askya 1:27 m.fl., Furulund ordnas dirfor fordrjning och rening av dagvatten i flera lokalt
anlagda diken och dagvattendammar.

I dagvattenutredningen (Vatten och Samhéllsteknik 2022-02-23) har hanteringen av hoga
floden vid exempelvis skyfall analyserats. Vid skyfall fylls dagvattenledningarna med vatten
och dagvattnet kan d& under korta tider ansamlas som ytvatten. Det dr darfor viktigt att
efterstriva att dagvatten styrs sa att omkringliggande omréden inte Gversvimmas pa ett
oonskat sitt. Analysen av skyfallsavrinningen visar att det 6ppna dagvattensystemet i omradet
med diken och dammar kan halla stora volymer regn och siledes ger ett robust system.

I utredningen lyfts vikten av att omradet for bostadsbebyggelse planeras och byggs pa ett sétt
sa att gator och parkeringar relativt byggnader hojdsétts sé att vatten vid skyfall som ej avleds
via ledningsnitet kan avrinna ytligt via gator och naturomrédena dé ledningsnétet blir fullt.
Detaljplanen utformas sé att hojdsattning av gatorna fungerar ur detta perspektiv, dven del av
den planerade bebyggelsens niva i forhallande till gata regleras.

Niér dagvattnet fran omradet renats i vatmarken/dammen leds det vidare ut fran planomradet
norrut genom trumma under Danska védgen och sedan mot sjon Mockeln. For att inte fordndra
forutsittningarna nedstroms och belasta dikningsforetag med hdgre floden dn dagens dndras
inte trummans storlek under Danska végen.

Arter skyddade enligt artskyddsférordningen (2007:845)

Inom planomrédets norra del har groddjur konstaterats. Alla grod- och kraldjur &r fridlysta
enligt 6 § artskyddsforordningen (2007:845) och det anges att det dr forbjudet att doda, skada,
fanga eller pa annat sdtt samla in exemplar, samt ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon.
For att fa genomfora detaljplanen kan det krdvas dispens enligt 15 § frdn
artskyddsbestdmmelserna i 6 § artskyddsforordningen.

Inom planomradet finns lekmiljéer och viloplatser for &kergrodan (Rana arvalis). Akergrodan
ar en av de vanligaste grodarterna i landet, r livskraftig och har en gynnsam, stabil trend.

Dess lekomraden och viloplatser dr skyddade enligt 4 a § punkt 4, artskyddsférordningen. Ett
samrad har hallits med l4nsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Lénsstyrelsen har forelagt
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kommunen att utfora skyddsatgarder enligt 12 kap. 6 § miljobalken. De forebyggande
skyddsatgirderna som verksamhetsutdvaren atar sig kommer att sékerstilla att den ekologiska
funktionen blir likvirdig eller béttre samt att den ekologiska funktionen uppehélls
kontinuerligt utan avbrott med hénsyn till djurens livscykel. Ddrmed kommer ingen negativ
paverkan pé akergrodan att ske.

Miljbkvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm dr en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnés eller
bibehallas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgér en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Avseende Handelsomrédet visar berdakningar i PM Effekter av detaljplanedndring for
Képmannen 2 (WSP, 2021-01-13) att en dndring fradn markanviandning H till C 1 omradet kan
forvintas alstra mindre trafik, oavsett exploateringsgrad i exempelrdkningen. Generellt
medger markanviandning C ldgre trafiktal &n markanvindning H.

Pa det idag oexploaterade omradet forvintas 300-350 bostdder byggas ut, vilka kommer att
generera trafikrorelser. Planen beddms inte medfora sa stora mangder dkad trafik att
miljokvalitetsnormerna for luft kan paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s vattendirektiv har inforts 1 miljobalken genom Forordningen om forvaltning av
kvaliteten pé vattenmiljon (SFS 2004:660) och i enlighet med detta har Vattenmyndigheten
beslutat om miljokvalitetsnormer, forvaltningsplaner samt atgardsprogram for i princip alla
vattenresurser, savil yt- som grundvatten. Miljokvalitetsnormerna formuleras for den status
som beddms kunna uppnds och vidmakthallas i vattenresursen. For ytvatten dr mélet att god
ekologisk och kemisk status ska ha uppnétts till 2021 eller 2027. Miljokvalitetsnormer &r ett
juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken. Det forvéntas att alla verksamheter och
samhéllssektorer i forhallande till sina respektive belastningar medverkar till att god status
kan uppnés. Detta ar sdrskilt lampligt att beakta i samband med framtagande av en detaljplan.

Aktuellt planomrade berors av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679).

Enligt aktuell statusklassning har vattenférekomsten klassats som ytvatten som ej uppnér god
kemisk status och med maéttlig ekologisk status. Den kemiska statusen har klassats som
uppnar ej god status da prioriterade amnen uppndr ej god status med avseende pa kvicksilver.
Gréansvirdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta sjoar.

Den sammanvégda ekologiska statusen klassas till mattlig med avseende pé fisk och
Morfologiska forandringar och kontinuitet. Tillforlitligheten blir klassad till 3-hog.

Beslutad miljokvalitetsnorm enligt gillande forvaltningscykeln (3) ér att god ekologisk status
skall nés till 2033.
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Status och miljoproblem for sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2033
Kemisk Uppnar ej god* God 2033
Kemisk God God 2033
(exklusive kvicksilver
och PBDE)

o Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel) uppndr ej god status. Grénsvirdena
for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta sjoar.

Redan exploaterat omrade

Det redan exploaterade omradet bestar av byggnader, gator, parkering och 6vriga korytor. Det
kommunala dagvattennétet ansluter dels till vanliga ledningar, dels till ett system av diken och
leder sedan dagvattnet vidare till dagvattendammar innan det nér recipienten (se
Planeringsforutsdttningar/planomradet/teknisk forsorjning).

Planforslaget innebér att det som idag ar parkering kan bebyggas med byggnader vilket
forvéntas ge nagot mindre fororeningskoncentrationer och fororeningshalter dn
korytor/parkering. Planforslaget medger ocksa att en aktivitetspark anldggs inom omradet som
har vixtbdddar, ndgot som ocksé forvéintas ge mindre féroreningar 4n nuvarande
markanvéndning parkering. Planforslagets genomfoérande kommer att innebéra att
Handelsvégens korbana gors smalare for att ge plats till vixtbdddar och ett nagot bredare dike
vilket kan forvéntas ge nagot mindre fororeningskoncentrationer i dagvattnet och mindre
méngder dagvatten. Planforslaget forvéntas inte generera mer trafik dn nuvarande
anvindningar avseende de redan exploaterade delarna (handel som &r nuvarande anvéndning
generar mer trafik dn tillkommande anvindningar enligt PM Effekter av detaljplanedndring
for Kopmannen 2, WSP, 2021-01-13). Planforslaget forvintas sammantaget verka for ett
uppfyllande av miljokvalitetsnormerna for Mockeln.

Oexploaterat omrade

Omréadet 1 norr som planldggs for bostadsdndamal ingar berdkningsmaéssigt (som bostéder) 1
dagvattenutredningen (Vatten och Samhaéllsteknik 2022-02-23) och dagvattnet tas om hand i
anliiggningar som byggs ut vid genomfdrandet av Detaljplan for del av Askya 1:27 mfl.,
Furulund (0765-P2022/4). I utredningen har fororeningsberdkningar gjorts for att beddma hur
exploateringen av omradet paverkar vattenkvaliteten i Mockeln. I utredningen konstateras att
paverkan pd recipienten bedoms vara liten da flodet ut frdn de tva oexploaterade delarna av
planomradet tillsammans med omraden inom Detaljplan for del av Askya 1:27 m fl., Furulund
begrénsas till dagens sa att fororeningar i dagvattnet kan sedimentera i dagvattendammarna.
Begrinsningen utgors av diken och dammar som effektivt utjimnar och renar dagvatten.
Hardgorning av mark resulterar visserligen i att den totalamédngden vatten som nar recipienten
okar men med foreslagna diken och dammar skapas en trog avrinning som haller kvar vatten
inom omrédet och fororeningar sedimenteras darmed. I berdkningarna har man inte lagt in den
eventuella rening som kommer ske i diken nedstroms och som vattnet kommer att passera
innan det mynnar ut i Mockeln.
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I dagvattenutredningen konstateras att diken och dammar utgor en effektiv rening av
dagvatten och att riktvirdena bedoms, med foreslagen dagvattendamm, att underskridas dven
om fororeningsbelastningen kommer att 6ka. Avslutningsvis konstateras det i
dagvattenutredningen att det med foreslagen rening och begransning av utflodet frén
planomradet bedoms mojligheten att uppna beslutad miljokvalitetsnorm for Mdckeln inte
forsdmras.

Trafik
Planens genomforande avseende de delar som planldggs for bostdder innebdr att trafiken i och
intill omridet forvintas 6ka. Okad trafik medfor dkat trafikbuller.

Planen ger forutsittningar for omgestaltning av Handelsvagen sé att det kan bli en gata med
mer mjukt trafikrum, l4gre hastighet och en sékrare trafiksituation for oskyddade trafikanter.
Trafiklosningen vid cirkulationsplatserna blir med planens genomforande tydligare och
oskyddade trafikanter ges en hogre prioritet 4n idag.

Avseende Handelsomrédet visar berdkningar i PM Effekter av detaljplanedndring for
Kopmannen 2 (WSP, 2021-01-13) att en dndring fran markanvéndning H till C i omradet kan
forvéntas alstra mindre trafik, oavsett exploateringsgrad i exempelrdkningen. Generellt
medger markanvindning C ligre trafiktal (exempelvis parkeringsnorm) dn markanvandning
H, vilket ska tas hdnsyn till i de utredningar/prévningar som gors i samband med all
kommande exploatering i omradet.

Den nya detaljplanen medger etablering for bade handel- och centruméndamal for hela
omradet. Det betyder att det dven fortsdttningsvis kommer vara mgjligt att pa platsen anldgga
endast lokaler for handel (H), samtidigt som det ocksa dr mojligt att bygga endast lokaler for
centruméndamal (C). Ambitionen dr dock en blandad markanvindning inom omradet.
Slutsatsen &r att vidare utredning inte krdvs for att genomfora sagda detaljplanedndring.

Trafikbuller

Detaljplanens genomforande bidrar till att bostdder byggs pd omrade som ar paverkat av
trafikbuller. Framtagen bullerutredning (Efterklang, 2022-03-07) visar att de riktvirden som
finns kring buller vid bostdder nas inom omréadet. Las mer under rubriken Planforslag/ Hdlsa
och sdkerhet/ Trafikbuller.

Buller fran besbksverksamhet

Detaljplanens genomforande bidrar till att buller fran konserter sprids till befintliga bostiader
och till nya bostidder. Det planerade antalet tillfdllen nir detta sker dr 4-5 ganger per éar.
Byggritter for nya bostidder har darfor lagts pa ett visst avstidnd. I Gvrigt géller att
verksamhetsutdvaren sjilv ska skaffa sig den kunskap som krivs och vidta de atgirder som
krévs for att oldgenhet for manniskors hilsa inte kan uppsté. Detaljplanen medger att scenen
kan byggas, men anger inte vilka stdrningsnivaer som tolereras. Gillande riktvirden har
beskrivits 1 denna planbeskrivning under Planférslag/ Hdlsa och sckerhet/Buller frdn
besoksverksamheter och dessa (eller vid tidpunkten aktuella riktvdrden) ska innehas.
Anvindningen bedoms vara genomforbar, men forutsitter en anpassning av verksamheten
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som inte dr lampligt att reglera i en detaljplan. Lds mer under rubriken Genomforande av
detaljplan/ Tekniska frdgor/ Scen och konserter.

Farligt gods
Planen utformas sa att det blir sékert att vistas och bo inom omridet med hénsyn till de risker

som finns kopplade till transporter av farligt gods utmed vdg 23 och vdg 120. Las mer under
rubriken Planforslag/ Hdlsa och sdkerhet/ Farligt gods.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markfroreningar i omradet som planlaggs for bostéder och det finns

inte anledning att misstéinka det heller.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom utnyttjande av
befintlig infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget mdojliggor fler boenden
och arbetsplatser i Almhult vilket kan dka underlaget for bade offentlig och kommersiell
service. Att planforslaget dppnar upp for en mer diversifierad service, kulturella upplevelser
och fritidsaktiviteter gor att kommunen blir attraktivare som boendeort.

Forslaget bidrar till en mer tillatande anvandning av handelsomradet vilket kan bidra till en
riskspridning i1 4gandet av fastigheterna samt ge en attraktionskraft som spiller ver pa
befintliga verksamheter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen méjliggér tillsammans med Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl., Furulund
byggnation av en blandad bostadsbebyggelse vilket dr bra ur ett socialt jimlikhetsperspektiv.
Det ger forutsittningar for att attrahera bade unga och gamla att bo i omradet. Ett omrade
servat av kollektivtrafik breddar underlaget for vilka som kan tdnka bosétta sig i omrddet da
dven de utan bil far enkelt att ta sig inom tdtorten eller till tdgstationen och vidare utanfor
Almhult. Nirhet till service och olika aktiviteter attraherar ocks olika ménniskor. Alla dessa
faktorer dr viktiga ur ett socialt jamlikhetsperspektiv.

Att handelsomradet 6ppnas upp for verksamheter med mer centrumkaraktér forvintas ocksa
fa positiva effekter da skalan bryts upp med mindre volymer och métt som gor att ménniskor
trivs. D& mindre aktorer kommer att bjudas in i omradet kan ocksé en mer diversifierad
kopgrupp forvéntas och fler grupper fa sina behov av kommersiell service tillgodosedda.

Barnperspektivet
Genomforandet av denna detaljplan kommer berdra barn pa flera sétt. Fokus finns pé
trafiksdkerhet, laga hastigheter och flera separata gdng- och cykelvégar planeras.

Samtliga bostadskvarter har néra till grona omraden, bdde inom och utanfér planomréadet. En park
anldggs 1 ndrheten till bostadsdelen (men utanfér planomrédet) som kan fyllas med olika innehdll
och den vintas bli en attraktiv plats for barn som vistas i omradet.
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Detaljplanen mojliggor for en busslinjedragning for lokaltrafik igenom omrédet. God tillgang till
kollektivtrafik samt bra gang- och cykelkopplingar till andra delar av titorten &r bra ur ett
barnperspektiv dd det okar sjdlvstindigheten for ungdomar.

Framfor Hagandsskolan planeras det for ett nytt torg som bdde skapar en forgrund till skolan och
oOkar trafiksidkerheten genom olika atgérder.

Trygghet och tillgénglighet
De allménna platserna utformas tillgéngliga for personer med funktionsvariationer enligt

géllande krav.

Planen mojliggdr en exploatering av olika funktioner inom omradet samt en béttre
trafikstruktur for oskyddade trafikanter vilket bidrar till att mianniskor kommer att rora sig i,
till och fran omradet vid olika tider pa dygnet, nagot som bidrar till 6kad trygghet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Forebyggande skyddsatgarder for groddjur

Inom planomrédets norra del har groddjur konstaterats. Alla grod- och krildjur &r fridlysta
enligt 6 § artskyddsforordningen (2007:845) och det anges att det dr forbjudet att doda, skada,
fanga eller pd annat sdtt samla in exemplar, samt ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon.

Inom planomrédet finns lekmiljéer och viloplatser for akergrodan (Rana arvalis). Dessa
miljoer ar skyddade enligt 4 a § punkt 4, artskyddsférordningen. Som forebyggande
skyddsatgard planldggs en del av berdrt omrdde som natur med precisering vatmark. Utanfor
planomradet kommer dven skyddsétgérder att foretas 1 form av vatmark och stenrdsen norr
om Handelsvigen samt dagvattendiken och véigtrumma eller grodtunnel under Handelsvigen
som forbinder gamla vatmarken med den nya. En utforlig beskrivning av tankta atgérder samt
tidsplan for dessa har tagits fram parallellt med detaljplanens framtagande och ett samrad har
hallits med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Lansstyrelsen har forelagt om de
foreslagna skyddsatgirderna. De forebyggande atgirderna kommer att sikerstélla att den
ekologiska funktionen blir likvardig eller battre samt att den ekologiska funktionen uppehalls
kontinuerligt.

Bild 57. Oversikt over de dtgirder som linsstyrelsen Kronoberg forelagt (2024-06-17)
Almhults kommun att genomfora.
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Det kan formodas att omradet hyser livsmiljoer for flertalet faglar. Alla svenska faglar ér
fridlysta enligt 4§ och 5§ artskyddsforordningen vilket innebér att det inte ar tillatet att

avsiktligt stora, finga eller doda djuret. Det &r ej heller tillatet att avsiktligt forstora eller
samla in dgg eller att skada eller forstora djurens fortplantningsomréden eller viloplatser.

Organisatoriska fragor
Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Kommunen édger idag den oexploaterade marken. For uppforande av bebyggelse och
tillhdrande anléggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren/exploatoren.

Inom planomradet finns gemensamhetsanliggningen Kopmannen GA:1 som forser
fastigheterna Képmannen 1 och Kdpmannen 2 med trafik. Denna kommer att behdva
omprdvas genom en anlidggningsforrattning. Forrittningskostnaderna ska fordelas mellan
dgarna av de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlédggningen om ett anldggningsbeslut
meddelats enligt 29 § AL (1973:1149). Exploateringsavtalet reglerar samtliga
forrattningskostnader och exploatoren belastas av forrattningskostnaden for omprovningen av
gemensamhetsanléggningen.

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark (gator, torg, gdng- och cykelvigar samt
naturomraden) och ansvarar for utbyggnad och skotsel.

Kommunen dr huvudman for allménna vatten- och avloppsanldggningar, inklusive dagvatten,
och ér ansvarig for utbyggnad.

E.ON. har omradeskoncession och dr huvudman for utbyggnaden av elnitet. Elmnet ansvarar
for utbyggnad av fiberkablar.

Kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar (och transformatorstation) vid
exploateringen bekostas av exploatoren.

Avtal
For omradet upprittas exploateringsavtal respektive fastighetregleringsavtal med respektive
kopare.

Hagands 4
Fastighetsregleringsavtal har tecknats med dgaren av Haganis 4 for reglering av allmén
platsmark samt den mark som regleras till Haganis 4.

Kopmannen I och Kopmannen 2

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan exploatdren och
Almhults kommun. Det undertecknade avtalet ska antas av kommunfullmiktige. Almhults
kommun har l4tit ta fram en forprojektering som ligger till grund for kostnadsberékningar for
utbyggnad av allmén platsmark inom planforslaget.

Grundprinciperna for exploateringsavtalet kommer att vara att kommunen utfor/bestéller
samtliga entreprenader for utbyggnad av allmén plats. Den privata exploatéren kommer att fa
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finansiera trafiklosningen in till handelsomrédet, alltsd byggandet av cirkulationsplats med
anslutningar till Ostra Esplanaden samt anslutning till niirmsta cirkulationsplats pa
Hagandsleden (vig 120).

Kommunen kommer att finansiera och utfora (etappvis) det nya torget och de nya
parkeringsplatserna (planlagda for enbart parkering) samt ombyggnad av gaturummet for
Handelsvagen (inklusive trottoarer norr om K&pmannen 2 och 6ster om Haganis 4).
Kommunen finansierar &ven ombyggnad av gdng- och cykelvigen pa vistra sidan om
fastigheten Haganis 4 (Friskis och Svettis).

Ett exploateringsavtal ror genomforandet av en detaljplan for mark som inte dgs av
kommunen. Byggherren bendmns hir exploator. Syftet med avtalet &r att sdkerstélla
genomforandet av planen och att férdela kostnadsansvaret. Det innebér ocksa att detaljplanen
inte kommer att antas innan avtal har traffats. Exploateringsavtal ska reglera de atgérder som
utgdr forutséttningar for genomforandet av detaljplanen genom att fordela kostnader och
intdkter samt andra forhéllanden som kan vara av betydelse for kommunen och exploatoren.

Huvudprincipen ar att kommunen genomfor och anldgger, och exploatéren bekostar den
allménna platsmarken samt gatorna som hor till omrddet. Vidare &r huvudprincipen att den
allméinna platsmarken som ingar i detaljplanen dverléts till kommunen utan kostnad.

Exploatoren finansierar alla kostnader for eventuell flytt av ledningar och anslutningsavgifter
till vatten och avlopp, el, tele, bredband och eventuell annan infrastruktur. Exploatdren
bekostar eventuella dagvattenanldggningar inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar utredningar, utformning och atgérder med avseende pa
avfallshantering, bulleratgirder, sanering, 6versvimning, bevarande- och
kompensationsatgérder av skyddsviarda omraden, geoteknik och/eller arkeologi som krivs for
detaljplanens genomfdrande.

Om det for genomforandet av en detaljplan kravs att atgérder vidtas utanfor planomradet ska
exploatoren std for dessa kostnader. Kostnaderna ska dock vara i proportion till dennes nytta
av planen.

Kommunen ansdker och exploatoren bekostar de eventuella fastighetsbildningséatgérder eller
liknande som krdvs, exempelvis fastighetsreglering och avstyckning.

Exploateringsavtalets giltighet och genomforandetid ska sdkerstéllas i avtalet. Avtalet ska
ocksa omfatta hur en eventuell dverlatelse av avtalet till annan exploator hanteras. Kommunen
kommer att krdva ekonomisk sdkerhet for exploatorens forpliktelser. Typ av sdkerhet beslutas
av kommunen, exempel ar inbetalning pa forhand, pantbrev, bankgaranti, eller borgen,
exempelvis moderbolagsborgen.

I exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gilla for
exploateringsomradets utbyggnad.

Fastighetsrattsliga fragor
Tabellen nedan syftar till att klargora de fragor som &r relaterade till att kunna genomftra
detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.
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Fastighets-/
gemensamhets
anlaggning

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Utforande

Inom
planomradet

Koépmannen 1

Utgift for
fastighetsreglering.

e Allmén platsmark (idag
kvartersmark) fran
Kopmannen 1 regleras till
Almhult 3:1.

e Kvartersmark (idag
allmén platsmark) fran
Almhult 3:1 regleras till
Koépmannen 1.

e Omprdvning av
Kd&pmannen ga:1

Fastighetsreglering.

Koépmannen 2

Utgift for
fastighetsreglering.

e Allmén platsmark (idag
kvartersmark) fran
K&pmannen 2 regleras till
Almhult 3:1 och Askya
1:27

o Kvartersmark (idag
allmén platsmark) fran
Almhult 3:1 fors dver till
Koépmannen 2.

e Omprdvning av
Kd&pmannen ga:l

Fastighetsreglering.

Almhult 3:1

Utgift for
fastighetsreglering
avseende mark som

planldggs som torg och

gata. Utgift for
fastighetsreglering
avseende mark som

planldggs som parkering.

e Kvartersmark (idag
allmén plats) fran
Almhult 3:1 regleras till
Koépmannen 1, 2 och
Haganis 4.

e Kvartersmark (idag
allmén plats) fran
Almhult 3:1 styckas av till
en ny fastighet avsedd for
parkering.

e Allmén platsmark (idag
kvartersmark) fran
Koépmannen 1 regleras till
Almhult 3:1.

e Allmén platsmark (idag
kvartersmark) fran
Koépmannen 2 regleras till
Almhult 3:1.

o Allmén platsmark (idag
kvartersmark) frén
Haganis 2 regleras till
Almhult 3:1.

Fastighetsreglering.
Avstyckning.

Haganés 2

Utgift for
fastighetsreglering.

o Allmén platsmark (idag
kvartersmark) regleras
over till Almhult 3:1 for
att torget och gatumark
ska ligga pa denna med
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kommunalt
huvudmannaskap.

Haganés 4

Utgift for
fastighetsreglering.
Kommunen anséker om
och bekostar
fastighetsregleringarna.

o Allmén platsmark (idag
kvartersmark) fran
Hagands 4 regleras till
Almhult 3:1.

e Kvartersmark fran
Haganés 4 styckas av till
den nya fastigheten
avsedd for parkering
(samma nya fastighet som
en del av Almhult 3:1 fors
over till).

e Kvartersmark (idag
allmén platsmark) fran
Almhult 3:1 regleras till
Haganis 4.

Fastighetsreglering.
Avstyckning.

Askya 1:27

Utgift for avstyckning.

o Kvartersmark styckas
av och bildar nya
fastigheter.

Avstyckning.

Kopmannen GA:1

Utgift for
fastighetsreglering.

Enligt40 a §
anldggningslagen ska
dgaren till den mark
som blir av med
belastning av en ge-
mensamhetsanlidggning
betala erséttning till de
fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanlédggni
ngen om det
uppkommer en skada.
Dessa regler ar
tvingande (indispositiv
lagstiftning) och giller
nar en
gemensamhetsanliggni
ng minskas 1
omfattning.

e Gemensamhetsanlaggni
ngen utformas sa att den
inte berdr det som blir
allmén plats. Den del som
idag utgor
cirkulationsplats med
kopplingar till
haganédsvégen och
kommunens
cirkulationsplats kommer
inte ldngre belastas av
gemensamhetsanldggning
en utan kommer att foras
over till kommunens
fastighet.

e Den del av
gemensamhetsanliggning
en som gar mellan IKEA-
varuhuset och vig 23
kommer att behdva dndras
vister om IKEA-
varuhuset sd att den moter
den nya kommunala
cirkulationsplatsen.

Omprovning med
anldggningsforrattn
ing.
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Bild 58. ng Almhult Képmannen
dragning illustreras med réd linje, ny dragning med bla linje och utgaende/sléickt dragning
med kryssad linje i svart. Detaljplanens allmdnna platser for samfirdsel (gata) dr markerat

med en gron fdrg.
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Bild 59. Fastighetsjustering mellan Kopmannen 1 samt Képmannen 2 och den kommunala

fastigheten Almhult 3:1. Frdan Kopmannen 1 fors cirka 3 615 + 64 = 3 679 kvadratmeter éver
till Almhult 3:1. Fran Képmannen 2 fors cirka 3 708 kvadratmeter éver till Almhult 3:1. Frén

Almhult 3:1 fors cirka 617 kvadratmeter éver till Kopmannen 1 och 1 513 kvadratmeter fors
over till Képmannen 2.
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Bild 60. Fastighetsjustering mellan Kopmannen 2 och den kommunala fastigheten Askya
1:27. Frdan Képmannen 2 fors cirka 358 kvadratmeter over till Askya 1:27.
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Bild 61. Fastighetsjustering mellan Hagandis 4 och den kommunala fastigheten Almhult 3.1
och fastighetsbildning for parkering (kvartersmark). Frdan Almhult 3:1 fors 425 kvadratmeter
over till Hagandis 4. Frdn Hagandis 4 fors 144 kvadratmeter éver till Almhult 3:1. En ny
fastighet bildas for parkeringen (kvartersmark enligt planforslaget) och till denna fors 494
kvadratmeter over frdn Hagandis 4 och 2 907 kvadratmeter fidn Almhult 3:1.
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Bild 62. Fastighetsjustering mellan den kommunala skolfastigheten Hagandis 2 och den
kommunala fastigheten Almhult 3:1. Frdn Hagandis 2 fors 154 kvadratmeter over till Almhult
3:1 for att ge utrymme dt en gang- och cykelvig med separerad gang- och cykeltrafik. Frdn
skolfastigheten Hagandis 2 fors 652 kvadratmeter over till Almhult 3:1 for att hela det nya
torget ska ligga inom samma fastighet.
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Bild 63. Fastighetsbildning. Tvd nya bostadsfastigheter, om 25 670 kvadratmeter respektive
6 426 kvadratmeter, skapas genom avstyckning fran Askya 1:27.

Inlésen av allmén plats

Kommunen far 18sa in mark som enligt en detaljplan ska anvédndas for en allmén plats som
kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inldsen &r villkorslos och géller savél under
som efter genomforandetiden (enligt PBL 6 kap. 13 §). Kommunen har en skyldighet att 16sa
in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap pé fastighetsdgarens begéran
(enligt PBL 14 kap. 14 §).

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen i de idag oexploaterade delarna medfor kostnader for
kommunen 1 form av utbyggnad av allmén platsmark (gata, park, torg och natur), vatten och
avlopp inklusive dagvattenlosningar. Intékter for kommunen sker i samband med
tomtforsiljning och VA-anslutningsavgifter.

Genomforandet av detaljplanen i de idag redan exploaterade delarna medfor kostnader for
kommunen i form av utbyggnad av allmén platsmark (gata, och torg). Genomforandet av
detaljplanen i de idag redan exploaterade delarna medfor kostnader for kommunen i form av
utbyggnad av parkeringsplatser (planldggs som kvartersmark.)

Att exploatoren respektive kommunen bekostar utbyggnaden av de allménna anldggningarna
innebdr att ovriga fastighetsdgare i omradet kan forvénta sig att slippa den kostnaden, da
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denna skulle kunna péaforts dem genom en gatukostnadsutredning. Anslutningsavgifter for
vatten- och avlopp tas dock ut enligt taxa.

Tekniska fragor

Scen och konserter

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksambhet eller vidta en atgérd skall skaffa sig
den kunskap som behdvs med hiansyn till verksamhetens eller dtgardens art och omfattning for

att skydda ménniskors hélsa och miljon mot skada eller oldgenhet. (2 kap. 2 § miljobalken
(1998:808))

Den som bedriver verksamhet eller vidtar dtgarder som kan befaras medfora olagenheter for
manniskors hélsa eller paverka miljon skall fortlopande planera och kontrollera verksamheten
for att motverka eller forebygga sadana verkningar. (26 kap. 19 § miljobalken)

For konserter och andra evenemang med hog ljudvolym (dven frin publiken) handlar det
exempelvis om att ta reda pa var de ndrmsta bostdderna finns och kartligga vilka storningar
for dessa som den egna verksamheten kan ge upphov till. Det dr verksamhetsutovarens ansvar
att ha kdnnedom om de riktvirden som géller vid tidpunkten for atgdrderna som kan foranleda
risk for oldgenhet. Under rubriken Planforslag/Hdlsa och sdkerhet/Buller frdn
besoksverksamheter finns beskrivet de nu géllande riktvirdena, men det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att ta reda pa och forhalla sig till de riktvdarden som géller vid
tidpunkten for atgirderna som kan foranleda risk for oldgenhet. Enligt 26 kap. 19 §
miljobalken dr verksamhetsutovaren skyldig att ha en sé kallad egenkontroll som innebér att
man 16pande kontrollerar och planerar verksamheten sa att oldgenheter motverkas eller
forebyggs. Verksamhetsutovaren ska ocksd om begiran sker av tillsynsmyndigheten 1amna
forslag till kontrollprogram eller forbéttrade atgirder.

Brand

Réddningstjidnstens insatstid till omradet dverstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjdlp av rdddningstjansten. Omréadet ska vara forsett med brandpostnit enligt Svenskt
Vatten P114. I sammanhanget skall sirskilt beaktas de krav som stigarledningar stéller pa
brandpostnitet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ér sakerstilld 1
samband med startbesked. Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan korbar vdg och husens angreppspunkt far inte dverstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att dtkomligheten &r sidkerstdlld infor startbesked.

Markberedning

Exploatoren ansvarar for bortchaktningen av icke byggbara massor och for uppfyllnad med
friktionsmaterial ldmpligt for bebyggelsen. For de idag oexploaterade omradena forvéntas
dessa arbeten bli omfattande. Trafikmatningen till den kvartersmark som planléggs for
bostider sker genom gator som ir detaljplanelagda i Detaljplan for del av Askya 1:27 mfl.,
Furulund (0765-P2022/4). Hojdl4get pa gatorna anges med plushdjd i nimnda detaljplan.

Dagvattenanldggningar

Inga dagvattenanldggningar forvintas behdvas byggas ut for det redan exploaterade omradet
(handelsomréadet). Dagvattenanldggningar for att ta hand om dagvatten fran det omrade som
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planliggs for bostider byggs ut i genomfdrandet av Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund (0765-P2022/4).

Utsldpp av fororenat vatten till dagvattenanldggning kan innebéra skada pé recipienten.
Avrinningsvigar kan behdva kartliggas innan anldggningar planeras sa att eventuella
fororeningar kan omhéndertas innan de nér spillvattenledning, omgivande mark, vattendrag
och dagvattenrecipient.

Négon forvaring, service eller tvitt av fordon forvantas inte ske pd omradet. For fordonstvitt
géller foljande: enligt 2 kap miljobalken ska den som anvédnder en kemisk produkt vidta de
atgirder som behdvs for att skydda ménniskors hilsa och miljon. Det innebir att den som
anvinder avfettningsmedel och/eller bilschampo vid fordonsrengoring ansvarar for att miljon
inte tar skada. Fordonstvitt pa ej anpassade ytor, dédr det fororenade tvittvattnet gér orenat ut i
dagvattenanldggning och slutligen till recipient betraktas darfor som oldmplig hantering av
kemiska produkter.

Dagvatteninstallationer ska ha anordningar for avskiljning eller behandling av sidana &mnen
som kan stora funktionen eller medfora skador pa installationen, avloppsanldggningen eller
recipienten enligt Boverkets byggregler. Krav om exempelvis oljeavskiljare kan komma att
stéllas for startbesked for exempelvis parkeringsplatser.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram i dialog med en forvaltningsévergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

9 februari 2026

Peter Hultin Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Malin Svensson
Planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Checklistan utgor ett underlag for att 1 ett tidigt skede i planprocessen bedoma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersokningen kommer
fram till att planens genomf6rande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det
att planen ska genomga en strategisk miljobeddmning. I den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer
ej
Detaljplan for
Képmannen 2 m.fl.
Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvérd X

Friluftsliv’ X

Kulturmiljovéard X

Kommunikationer X Planomrédet ligger direkt
viaster om vag 23 som &r
utpekat riksintresse for
kommunikationer.
Framtagen trafikutredning
visar att planéndringen inte
forvintas oka trafiken
jamfort med nu géllande
plan.

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000! X

Biotopskydd' X

Angs- och betesmarker! X

Vétmarker! X

Sumpskogar 2 X

Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, X

rodlistade arter’

Vixt- och djurliv, vrigt X Skyddsatgarder for

skydd enligt akergrodan som sakrar att

artskyddsforordningen funktionen i lekomraden

(fridlysning). och viloplatser inte blir
sdmre samt att ekologisk
kontinuitet sékras tas fram
och sdkerstills. Pa sa sitt
kommer paverkan bli liten
och positiv.

Strandskydd X

Vatten

Grundvatten X Storre delen av

Ytvatten X planomradet ar redan

Dricksvattentakt X hardgjort. Omradet ar

! https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

2 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata

3 https://www.artportalen.se
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Dagvatten

anslutet till det kommunala
nitet for vatten och avlopp.
Dagvatten fran
handelsplatsen leds till ett
storre dagvattenmagasin
norr om Haganédsskolan dér
dagvattnet fordrojs innan
det fors vidare ut till
Maockeln. Ett
skyfallsmagasin finns
ordnad sydvist om
trafikplatsen dér viag 120
ansluter till vdg 23. Till
magasinet leds ocksa
vatten fran
trafikanlédggningen.

Kulturmiljo

Fornminnen

Omradet dér det finns
upptéickta fornminnen &r
redan sa hart exploaterat
att de inte kan forvéntas
finnas kvar. Inom
oexploaterade omraden
som planldggs for bostiader
finns inga registrerade
fornminnen.

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

Hushallning

Mark, vatten och
infrastruktur

Merparten av marken inom
planomradet &r sedan
tidigare planlagd och till
stora delar bebyggd
planindringen ger en
bredare anvéndning av
redan bebyggd miljo. For
det oexploaterade omradet
som planlédggs for bostiader
anvéinds marken inte for
jordbruk och skogsbruket
forsvaras inte.

Hilsa & miljo

Buller

Utomhusscen. Se
bullerutredning.

Fororeningar luft

Fororeningar vatten

Se rubriken
Konsekvenser/Konsekvense
r for hélsa och
miljo/Miljékvalitetsnormer
for vatten

Fororeningar mark

Lukt

Ljus

Utomhusscen paverkan pa
vég 23. Se utredning.

Radon

Stréalning,
elektromagnetiska falt

Oster om viig 23 gér en
storre luftledning.
Magnetféltsberdkning har
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genomforts av E.ON. i
samband med framtagande
av detaljplan for del av
Askya 1:27 m.fl.,
Furulund. Berékningen
visar att stralningsnivaerna
ej ar hoga pa den vistra
sidan av vig 23.

Miljomal & hallbar Planen medverkar till att

utveckling mélen for Almhults
kommun Miljoplan 2030
kan uppfyllas.
Planforslaget dr dven i linje
med Sveriges miljomdl”,

Sékerhet

Trafik Trafiksékerheten forvintas
oka, framst for oskyddade
trafikanter.

Farligt gods Planomréadet ligger utmed
riksvég 23 som &r
rekommenderad
transportled for farligt
gods. Planforslaget har
utformats utifran de
riktlinjer som finns
framtagna for fysisk
planering intill farligt
gods-led i Almhults
kommun.

Oversvimning

Ras och skred

Ovrigt

Mellankommunala

fragor

Andra planer och
program

Samlad bedémning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Antagen av Kommunfullmaktige 2026-03-30, § 28
LAGA KRAFT 2026-05-04

4

www.sverigesmiljomal.se/miljomalen
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Detaljplan for Kbpmannen 2 m.fl.
i Almhults tatort och kommun

GESTALTNINGSPROGRAM
FOR ALLMAN PLATSMARK
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Syfte

Gestaltningsprogrammet behandlar de principer som ska styra utformning av allménna platser inom
detaljplanen for Kdpmannen 2 m.fl. Syftet med gestaltningsprogrammet &r att sikerstilla god kvalitet och
genomfoOrbarhet i utformningen av gator, torg och naturmark.

Gestaltningsprogrammet ger en tydlig bild av hur allménna platser kommer att gestaltas. P4 nationell niva
har propositionen Politik for gestaltad livsmiljo tagits fram av regeringen. Propositionen podngterar att
kommunen ska agera forebild vid skapandet av allminna platser. Fér Almhults kommun 4r framtagandet av
detta gestaltningsprogram ett led i1 arbetet att sdkerstilla en god gestaltad livsmiljé som haller over tid. Pa
kommunal nivé har Riktlinjer for hallbart byggande tagits fram (antogs 1 kommunfullméktige 2023) som ska
tillimpas vid framtagande av gestaltningsprogram for allménna platser. Syftet med riktlinjerna &r att de ska
bidra till maluppfyllelsen av malen i bland annat Agenda 2030, Sveriges miljomal och politik for gestaltad
livsmiljo. Riktlinjerna har beaktas under framtagandet av gestaltningsprogrammet.

Status

Gestaltningsprogrammet utgdr en del av detaljplanen for Képmannen 2 m.fl. och ska vara ett underlag i
efterfoljande projektering, samt ge en bild av hur de allménna platserna inom omradet utformas. Programmet
omfattar de allmédnna platser som 1 detaljplanen ges kommunalt huvudmannaskap.

En forprojektering med kostnadskalkyl for genomforandet &r framtagen och gestaltningsprogrammet
innefattar driftskostnader for allmén platsmark. Gestaltningsprogrammet antas politiskt i samband med
antagandet av detaljplanen for Képmannen 2 m fl.

Vision

Visionen for handelsomradet dr att skapa ett attraktivare omrade med tydligare trafikstruktur och béttre
koppling till andra stadsdelar. Forare av motorfordon fér ett mer lattoverskadligt och orienterbart trafikrum.
Detta forvéntas leda till mindre felkdrning, irritation och missforstdnd mellan trafikanter, vilket 1 sin tur ger
okad trafiksdkerhet. Oskyddade trafikanter ska bli mer prioriterade och fa tryggare och sékrare trafikrum
genom separering fran biltrafiken, mer littldsta och véldefinierade trafikrum, samt genom att passager
hastighetssikras.

Vid Haganidsskolan skapas ett torg (Skoltorget) som bjuder in till rorelse, men som ocksa innehaller platser
for samvaro, avkoppling och reflektion. Vid torget sikras hastigheten till hogst 30 km/tim och koérbanans
material tillsammans med Ovrig gestaltning markerar att det dr ett mjukt trafikrum med oskyddade
trafikanter.

Parkeringen vid Haganésskolan fér ett effektivare marknyttjande som gor att det 1 princip kommer att finnas
samma antal parkeringsplatser som idag, men med skillnaden att en del av befintlig parkering kan nyttjas for
torget istéllet. Parkeringen gors om frén allmén plats till kvartersmark. Detta far till foljd att parkeringen kan
regleras mer och dven reserveras till specifika verksamheter. Parkeringens disposition blir tydligare och ett
géngstrak anldggs 1 mitten.

Foljande punkter dr ledord vid utveckling av omradets allménna platser:

» Trafiksékerhet

* Gronska (vilbefinnande, rumsskapande/estetiska virden, skugga och lokalklimat, struktur och
ekologiska vérden)

» Hallbarhet (ekologisk, social och ekonomisk)

* Trygghet och attraktiva vidlkomnande miljoer

»  Sarskilt fokus pd skolungdomarna och deras rorelse

Gestaltningsprogram - Detaljplan for Kdpmannen 2 m.fl. 4



lllustrationsplan

Skoltorg |

iy,

dgen

Gdng- och cykelvig
frdn nya torget till Ostra
Esplanaden

o
E Cirkulationsplats

£ M

Anslutning =
K i
Ostra Esplanaden 7S

Hllustration 6ver hur omrddet kommer att se ut ndr det dr fullt utbyggt. Omrddets prioriterade platser dr
markerade med text.
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ALLMAN PLATSMARK



Overgripande stéllningstaganden
Infor framtagandet av gestaltningsprogrammet har f6ljande stéllningstaganden fungerat som utgangspunkt.

Prioriterade platser: Skoltorget, ging- och cykelviig frian Skoltorget till Ostra Esplanaden och
cirkulationsplatsen med anslutning till Ostra Esplanaden.

Vid gestaltning av de allménna platserna i handelsomridet ges extra omsorg it dessa platser da de ar sdrskilt
viktiga for skapandet av en attraktiv stadsdel.

Skoltorget dr omradets enda allmdnna moétesplats och skapar tydligare koppling mellan Haganésskolan
och handelsomrédet. Torget ska vara inbjudande, locka till lek och aktivitet och blir en viktig knutpunkt/
motesplats inom omradet dir bade elever och besdkare kommer att vistas. Gestaltningen r viktig for att
torget ska fungera som den motesplats och nod som det &r tankt att bli.

Vister om Friskis och Svettis (Haganis 4) tas bilkopplingen mellan parkering och Ostra Esplanaden bort,
men gang- och cykelvigen behalls och forbéttras da den har en viktig funktion for att koppla ihop nya torget
med Ostra Esplanaden. Den nya cirkulationsplatsen ir en viktig knutpunkt for alla trafikslag och det ér
viktigt att den utformas pé ett tydligt och vilkomnade vis for gdende, cyklister och dvriga trafikanter.

Materialval
Vid val av utforande och material har en avvigning mellan anldggningskostnad, underhall och
driftskostnader gjorts. Det dr viktigt att material viljs som haller 6ver tid och ar drifteffektiva.

Skotsel och underhéll
Ytorna utformas sa att de kan skotas med hjélp av kommunens maskinpark, inga specialmaskiner ska behdva
kopas in. Principen dr att omradets allmédnna platser ska skotas enligt kommunens generella riktlinjer.

Trygghet

Malsittningen vid planering av byggande av handelsomradet &r att det ska bli en trygg stadsdel. For att
skapa en trygg bebyggd miljo ér det viktigt att trygghetsaspekten finns med i planerings- och byggfas men
ocksa 1 frdgor om skotsel och underhall. I gestaltningsprogrammet spelar trygghetsaspekten sérskild roll vid
planering av belysning och utformning av planteringar och gronska.

Tillgdnglighet

De allminna platserna i handelsomradet ska utformas sa att de uppfyller Boverkets foreskrifter och allménna
rdd (2011:5) om tillgidnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga
pa allménna platser och inom omraden for andra anldggningar édn byggnader.

Gestaltningsprogram - Detaljplan for Kdpmannen 2 m.fl. 7



1. Gator

1.

1. Handelsvagen vid Skoltorget

Malbild
Handelsvédgen gestaltas sa att den fir en stadsmissig karaktér dér biltrafiken héller en 1ag hastighet.
Koérbanan for motortrafik ges en bredd pa 6,5 meter, vilket mojliggor for bade bilar och bussar att firdas
utmed gatan. Utrymme for eventuell busshallplats tillskapas i norra delen. En smal refug hindrar omkoérning
av bussen vid hallplatsen samt att fotgéingare genar till bussen innan det hastighetssdkrade vergangsstéllet.

Utformningsprinciper & materialval

Korbana (6,5 meter bred): gatsten och
hastighetssdkring genom pafartsramper
vid torgets mitt

Plats for busshéllplats: mittrefug (cirka
1 meter bred) med plantering (taliga
perenner med lag skotsel) och korfalts-
bredd pa 3,25 meter

Trottoar (cirka 2 respektive 3 meter
breda): betongplattor

Kantsten i granit - kdrbana och trottoar
1 samma niva pd mitten av strickan
Brett overgangsstille pa mitten av
strackan: gatsten i svart och vitt
Belysning: Philips CitySwan eller
motsvarande

Torget 2,2 ‘

lllustration 6ver Handelsvigen vid Skoltorget

“ 6,5 H 3 ‘ Kvartersmark

Principsektion for Handelsvdgen vid Skoltorget.

Trottoar

Korbana
Trottoar
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1.2. Handelsvagen mellan Skoltorget och Ostra Esplanaden

Malbild

Handelsvégen gestaltas sa att den fir en mer stadsméssig karaktir med storre fokus pé de oskyddade
trafikanterna. Korbanan for motortrafik ges en bredd pa 6,5 meter frin dagens 7,5 meter. Detta mojliggor att
gatan fortfarande haller en god standard for bilar, bussar och lastbilar, men hastigheten inte blir lika hog och
plats skapas for trottoar. Ett hastighetssdkrat dvergéngsstélle skapas mellan gangviagen dver parkeringen och
Ostra trottoaren. Vid Friskis & Svettis (Hagands 4) dr utrymmet mer begransat, men en gangbana pé cirka

2 meter tillskapas pa véstra sidan Handelsvégen. En 2,5 meter bred uppstdllningsplats for lastbil skapas pa
véstra sidan Handelsvigen for att 10sa logistiken till Friskis & Svettis eftersom lokalgatan vister om deras
fastighet tas bort.

Utformningsprinciper & materialval

» Korbana (6,5 meter bred): asfalt

* Géngbana pa nordostra sidan (cirka 3 meter
bred) - frdn parkeringen till Ostra sidan av torget:
betongplattor

* Trottoar (cirka 2 meter bred) pa véstra sidan -

- UITT]

fran torg till Ostra Esplanaden: betongplattor
» Kantsten mellan kérbanan och gédngbanorna:
granit
» Belysning: Philips CitySwan eller motsvarande
» Uppstdllningsplats for lastbil (LBn) vid F & S:

2,5 meter bred och cirka 20 meter lang.

ﬁ
\.//
25 | 2 6,5 ‘ Dike
[ |

=<

©

£

S & g

£ 2 3

S o 5

X — X

Principsektion for Handelsvdgen vid Friskis&Svettis Hllustration 6ver Handelsvdgen
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1

.3. Ostra Esplanaden

Malbild

Ostra Esplanaden forlings fram till den nya cirkulationsplatsen sa att handelsomradet kopplas ihop med
centrum pa ett tydligt sétt. Karaktéren pd befintlig esplanad bibehélls i1 princip, men den enkelsidiga
tradraden 1 mitten blir en enkelsidig allé mellan kdrbana och gang- och cykelvig pa den nya delen.
Géngbanan pa den norra sidan blir ocksé mer generds di den gr fran dagens 2 meter till 3,5 meter. Aven
cykelbanan gar fran 2 till 3 meter. P4 den sddra sidan forldngs géngbanan fram till Sibylla. Hela korsningen
hastighetssdkras genom upphdjning och entrén till Haganédsparken flyttas och fortydligas nagot.

Utformningsprinciper & materialval

=
-

Korbana (7,5 meter bred): asfalt
Gronremsa med enkelsidig allé (5 meter bred):

]
uppstammade trad

Cykelbana (3 meter bred): asfalt

Gangbana (3,5 meter bred): betongplattor

Kantsten mellan kérbana och gronremsa: granit.
Belysning: Philips Clearway (liknande resten av Ostra

Esplanaden) Philips Clearway med dubbelarmar

S

Hlustration over Ostra Esplanaden

Ostra Esplanaden }//’if‘

=2
1)
[

Kvartersmark | 3,5 | 3 | 5 | 7,5 | 2 | Kvartersmark
| | | | (—
o 5
B 3 kel
C ~ i,) = "6
(] > = :0 o

Principsektion for Ostra Esplanaden
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1.4. Gata mellan cirkulationsplats och Vag 120

Malbild

Genom att en cirkulationsplats byggs bort skapas en tydligare koppling for motortrafik mellan Haganésleden
(vdg 120), handelsomradet och Ostra Esplanaden. Eftersom Haganisleden inte ir anpassad for fotgéingare
eller cyklister s har den nya kopplingen inte anpassats for dessa heller, utan fokus ligger pa motortrafik. En
bra koppling for oskyddade trafikanter erbjuds istillet lings Ostra Esplanaden.

Utformningsprinciper & materialval :
» Korbanor av asfalt
» Refuger/skiljeremsor i kullersten for lang livslangd

(2 /
2 (%

7

Hllustration 6ver gata mellan cirkulationsplats och Vig 120
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1.5. Cirkulationsplatsen

Malbild

Cirkulationsplatsen &r entrén till Handelsomradet. Tydligheten/orienterbarheten blir béttre for bilister sd vél
som for oskyddade trafikanter. En kombinerad géng- och cykelvdg runt hela cirkulationsplatsen mojliggdr
nya verksamheter pd parkeringsplatsen for exploatdren. Cirkulationsplatsen har gestaltats for att bli trygg
och siker genom god sikt, bra belysning for bade bilar och cyklister/fotgingare och mindre trdd som ger en
ménsklig skala. Trdden 1 mitten belyses for att skapa ett blickfang och en trevlig entré.

Utformningsprinciper och materialval

Kombinerad gang- och cykelbana separerad fran biltrafik (3 meter bred): asfalt

Trdad: Prunus sargentii langs géng- och cykelbana, Prunus avium i mitten av rondellen

Ang i mitten av rondellen

Belysning for korbanor, 6vergdngsstillen och gang- och cykelvég: Philips Clearway eller motsvarande
Belysning av trdden i mitten av rondellen med spotlights

Mojlighet att upplata rondellen (mittdelen) for tematisk reklamskyltning

S\
= \s

S\
’4‘@

|
9% W g
. 1““ > 2

A

NV

9’4\\\:’.:‘\‘% N
Z A )

Prunus sargentii Hllustration 6ver cirkulationsplatsens utformning.
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1.6. Gang- och cykelvag fran Skoltorget till Ostra Esplanaden

Malbild

Vister om Friskis och Svettis (Haganis 4) tas bilkopplingen mellan parkering och Ostra Esplanaden bort,
men gang- och cykelviagen behalls och forbattras genom att fotgdngare och cyklister separeras. Eftersom
platsen kan upplevas som en baksida ligger fokus pd en trevlig gron miljo med god trygghet. Detta

astadkoms genom bra belysning av gédng- och cykelvdgen och genom god sikt (inga skymmande foremél
eller buskage).

Utformningsprinciper och materialval

* Cykelbana (2,2 meter bred): asfalt

* Gaéngbana (1,8 meter bred): betongplattor
+ Tridallé och grasmatta

+ Standardarmaturer lings gang- och cykelvigen: Philips ClearWay eller motsvarande

Friskis&Svettis
, 2122|118 6 3,8
I I I I
— o)) (] X
Q c = ©
X o <
5 8 5
[0]
b=
®©
>
4

Principsektion for gang- och cykelviig

Y

7\

Prunus cerasifera Nigra Acer platanoides Globosum Prunus sargentii ‘Rancho’
Klotlonn
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1.7. Stora parkeringen

Malbild

Parkeringen mellan Haganésskolan och Friskis och Svettis (Haganids 4) gors om for att hysa torget. Genom
en mer dndamdlsenlig struktur med skeppen orienterade i nord-sydlig riktning och genom att fora Gver en
del av fastigheten Hagands 4 skapas det 1 princip lika manga bilplatser som idag. Fokus ligger pa en tydlig,
trygg och dndamélsenlig struktur. Genom parkeringen skapas en gangvdg som leder vidare till dstra sidan av
torget och en entré for planerad byggnad pa Ostra sidan Handelsvégen.

Utformningsprinciper och materialval

» Asfaltsytan delas in i sektioner med klippta hdckar Carpinus betulus Avenbok (1) for att skapa ett
trevligare rum, bittre orienterbarhet och for ett béttre lokalklimat.

» Asfaltsytan delas ocksd av en gdng 1 betongplattor som kantas av trdd -Sorbus aucuparia ’Steen’(2) och
under dessa marktédckare -Stephanandra incisa Crispa’ (3).

* Betongkantsten runt hornen péd hdckarna dér man kor in till parkeringsskeppen. Inga kantstod 1dngs
héckarna mellan bilplatserna.

» Standard gatubelysning, Philips clearway LED eller motsvarande

A" AN

Philips Clearway armatur

R

T S ) g
Stephanandra incisa "Crispa’

Sorbus aucuparia ’Steen’
Smalkronig ronn

barpmus betulus Avenbok
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2. Torg
2.1. Skoltorget

Malbild
Skoltorget dr utformat som en dppen och flexibel torgyta som rymmer aktiviteter med bade aktiv, spontan
rorelse sa vdl som viloplatser. For att forstdrka platsens identitet anvénds farg och en tydlig form.

Torget ger forutsittningar for mdten, umgénge och vila. Aktivitetsytor erbjuder nagot for alla: pingis- och
schackbord, hammock och hiangmattor, 6ppna klippta grasytor for picknick, frisbee och kubbspel.

Manga formella sd vil som informella sittplatser skapas for olika behov, aldrar och viader. Hir kan man hitta
sin plats, tillsammans eller enskilt. Dekorativ asfaltmalning gor platsen mer levande och lekfull och skapar
en unik karaktér. Den fria vagdesignen bjuder in till spontan, glddjefylld rorelse.

SRRy B
Solitara trad i /
perennyta

Cykeltak

Bankar med

o

ALKAN

tartrad med sittmur

iplantering

£

Planillustration pd Skoltorget
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Utformningsprinciper & materialval

* Nordvistra delen av torget utformas som en slittélig asfaltsyta med en livfull malning och soffor/
trabdnkar med stalkant som man kan anvédnda for skate och parkour.

» Sydostra delen av torget har markbeldggning av betongplattor, gra och beige farg.

* Cykelvég genom torget av karminrdd SF-sten (sjdlvlasande betongsten) for ett tydligt cykelstrak och
en uppdelning av den aktiva (asfalt) och lugnare (betongplattor) delen av torget.

» Upphdojda sittplatser i1 trd med LED-belysning bildar en lidktare/amfiteater.

* ROd och orange firg som syns i fargsatta detaljer (pergola, belysningsstolpar) mobler, material
(malning med trafikfdrg) och vegetationens bladverk (se véxtval), all utrustning samordnats
avseende kuldr och karaktir.

* Handelsvégen har slitlager av smagatsten och hdjs upp 1 mitten for hastighetssékring och ett
mjukare trafikrum som uppmirksammar bilisterna pa torget. Overgéngsstillet blir 5 meter brett for

A P X
Inspirationsbild for vilken typ av kdnsla och materialval som skoltorget ska stiva mot.
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Inspirationsbild av pergola frdn torget Hefei Wantou & Vanke Paradise Art Wonderland Phasel, Hefei,
China

Inspirationsbild fran campusomradet i Frederiksberg, Danmark. Nollvisning mellan torgyta och plante-
ringsyta
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Vixtval (norra delen av torget)

Solitira rédlonnar med kraftigt rod hostféarg 1 perennyta.
Vixtvalet ar

o Trad: Acer rubrum Red Sunset ('Franksred’) r6dlonn (1)
* Buske: Fuonymus alatus vingbenved (2)

» Buske: Rosenspirea Spiraea japonica 'Goldflame’ (3)

»  Tuvrdr Calamagrostis acutiflora "Karl Foerster’(4)

*  Miscanthus sinensis 'Kleine Fontdne’(5)

» Bergtall, Pinus mugo var. mughus (6)
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Vixtval (sodra delen av torget):

*  Acer platanoides ‘Royal Red’ blodlénn (1)

*  Corylus colurna Turkisk tridhassel (2)

» Fagus sylvatica 'Asplenifolia’ Flikbladig bok (3)
*  Quercus rubra E - rodek (4)

*  Viburnum opulus 'Roseum’ sndbollsbuske (5)

* Smillspirea Physocarpus opulifolius 'Diabolo’ (6)

Gestaltningsprogram - Detaljplan for Kdpmannen 2 m.fl.
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Vixtval perenner och gris

» Flackflockel Eutrochium maculatum > Atropurpureum’ (1)
» Kransveronika Veronicastrum virginicum *Diana’ (2)

» Stralrudbeckia Rudbeckia fulgida *Goldsturm’ (3)

» Stédppsalvia Salvia nemorosa >Caradonna’ (4)

» Rodskaftig daggkédpa Alchemilla erythropoda (5)

» Kantnepeta Nepeta faassenii >Walkers Low’ (6)

« Kairleksort Hylotelephium *José Aubergine’ (7)

» Praktrollika Achillea filipendulina *Parker’s Variety’ (8)
* Anisort Agastache *Black Adder’ (9)

* Triadgirdsnidva Geranium *Rozanne’ (’Gerwat’) (10)

» Tuvtétel Deschampsia cespitosa *Goldschleier’ (11)

» Japansk starr Carex morrowii ’Ice Dance’ (12)

*  Tuvror Calamagrostis acutiflora *Karl Foerster’ (13)
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Inspiratinsbzldf med asfaltmalning. Gustav Adolfs Torg, Stockholm

| T ol — =3 v AL ._/l"__{. iy
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Exempel pa karminréd marksten fran lJsselkade, Zutphen, Nederldnderna, som passar perfekt till cykelviig
och offentlig torgyta.

Markbeldggning karminréd SF-sten Markbeldggning
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Schackbord med spelplan i réstfritt stdl. Soffa tillgdnglighetsanpassad. Glinta Design
Gldnta Design

i BSSr
e

Inspirationsbild av amfiteater | Inspirationsbild hammock

== = C = S "7 ‘, _— -
“Cﬁyﬁ%k tillverkat i U V-bestiindigt polykarboﬁdtrC)’/klos

—

Hingmatta extra bred Folklek
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Malbild fér skolparkering norr om torget

(utanfér planomradet)

Skolparkeringen norr om Skoltorget gors om sd att den ater kan anvéndas for bilplatser. Cykelplatserna
flyttas ner till torget. En inramning mellan torg och parkering gors med en triddrad.

Utformningsprinciper och materialval

* Asfalterad

+ Standard gatubelysning, Philips clearway LED eller motsvarande

» Betongkantsten runt hornen pd hickarna diar man kor in till parkeringsskeppen. Inga kantstod langs
héckarna mellan bilplatserna.

o Trad: Sorbus Legend E - Ullungréonn (1)

* Busk: Cornus alba 'Variegata' (2) Stephanandra incisa "Crispa’(3)

R Ny =

Stephanandra incisa "Crispa’

\

Sorbus LEGEND® E - Corﬁus alba 'Variegata'
ullungronn
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3. Naturmark
3.1. Vatmark
Malbild

Mellan handelsomradet och omradet som planldggs for bland annat bostidder har dkergrodor patréffats.
Eftersom &kergrodan ar en skyddad art har kommunen forelagts att bevara huvuddelen av den vatmark som
finns hir. Naturmarken blir cirka 40 meter bred och far en yta pé drygt 7 000 kvadratmeter.

Huvudsyftet med parken dr att ge goda livsmiljoer for groddjur och naturmarkens utformning styrs till stor
del av groddjurens behov (som framgar av Artskyddsutredning med forslag pa skyddsdtgdrder for groddjur
2024 (Sweco 2024-03-19) och Foreldggande enligt miljobalken om forsiktighetsmdtt angdende artskydd pa
fastigheten Almhult Askya 1:27, Almhults kommun, Linsstyrelsen Kronoberg 2024-06-17). 1 dagsliget har
inte ndgon planering eller gestaltning av exempelvis gangar eller sittplatser gjorts for omrddet. Om detta ska
komma till stind behdver dtgarderna planeras efter att omradet dr iordninggjort for grodorna och etablerat 1
det avseendet. Projektering och planering av atgirders genomforande ska ske 1 samradd med expert sa att de

inte paverkar dkergrodan negativt.

Omradet kommer att avgransas med laga stodmurar av betong (L-st6d) for att grodorna inte ska kunna
hoppa upp pa gator/vagar och grodtunnlar kommer att l1dggas under dessa. Befintlig vitmark kommer att
kompletteras med stenrdsen som fungerar som overvintringsplats och norr om Handelsvégen (utanfor
planomradet) kommer kompletterande dammar som inte dr i kontakt med dagvattensystemet att anlaggas.
Omradet kommer att skotas sa att vatmarken fortsatt dr solig och sé att omradet inte skogar igen.

Omradet kommer att fungera som en vélbehovlig gron yta i det hardgjorda handelsomradet med glittrande
vattenytor att titta ut 6ver. Vattenytorna ska hallas 6ppna sa att de forblir varma nog for dkergrodans lek.
Kombinationen av detta och att omgivande gator och gang- och cykelvégar ligger nagon halvmeter ovan

omradet (pd grund av nimnda stddmurar) gor att det skapas fina utblickar 6ver omradet. En informationskylt

kan med fordel placeras i nordvistra delen av omrédet.
Teckenforklaring

B Omrade 2 Tunnel
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—
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\\‘\’4— 3 A3 Komplettering
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3 ) Omrdde 1 Slant mot
kvartersmark
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[ st8ende vatten
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Vag 23
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Utdrag ur Artskyddsutredning med forslag pd skyddsatgdrder for groddjur 2024 (Sweco 2024-03-19)
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3.2. Dagvattendamm och rekreationsomrade

Malbild

Naturmarken &r en viktig gron koppling och entrén till Hagandsparken fran handelsomradet. Befintlig
dagvattendamm tillfor naturomradet rekreativa virden med en vattenspegel. Dagvattensystemet har utformats pé
ett sétt sd att det bade kan fungera tekniskt och samtidigt bidra till ett positiv upplevelsevirde. Entréplatsen/skylt
kommer att flyttas nagot for att ligga béttre i forhallande till den nya korsningen (se gul cirkel i illustrtion nedan).

Utformningsprinciper & materialval

* Dammen har en viktig teknisk funktion
men dr samtidigt en del av ett bostadsnira
rekreationsomréde.

* Entréplatsen flyttas ndgot for att skapa en
tydligare entré 1 forhallande till den nya
korsningen, gangbanor och dvergangsstillen
lings Ostra Esplanadens nya strickning.

» Lings dagvattendammens véstra sida finns en
kombinerad skotselvdg och gdngvég 1 grus.

*  Kring dammen finns skog som uppratthalls,
regelbunden rojning behovs for att skogen inte
ska véxa igen.

*  Omréddet kommer att skotas pa ett liknande sitt
som det skots idag. Naturmarken underhélls for : o
att fram]a biologiska virden och mO_]llghet till Sllngan i grus med bélysnlngsstoll)ar
rekreation och friluftsliv dar trygghetsaspekten
beaktas. Inom naturomrédet ska ett

16vskogsbestidnd framjas.

\JTT77r Befintlig dagvattendamm

Illustration éver nya stenmjolsgdngar Entréskylt till Hagandisparken
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6. Belysning

Malbild

Att skapa vil upplysta gator och gang- och cykelvégar for sikerhet och trygghet. En vil planerad belysning
bidrar till att omradet uppleves som trevligt och tryggt aret runt. For att undvika intressekonflikt med
biologisk mangfald (nattaktiva djur) behover inte all belysning vara igdng dygnet runt. Belysningen kan
utrustats med system for tidsstyrning och nérvarobelysning.

Gatubelysning och parkeringsplatser

Langs omradets gator (inklusive den nya cirkulationsplatsen) och pa parkeringsplatsen placeras kommunens
standardarmatur Philips ClearWay. Lings Handelsviagen anvédnds CitySwan da denna armatur ocksé ér en

av kommunens standardarmaturer, men ger ett mjukare intryck som ldmpar sig vél for gator vid skolor. Vid
gang- och cykelpassager 6ver huvudgatan dr god belysning extra viktigt och darfor placeras extra ljuskallor i
anslutning till passagen.

Torg

Skoltorget far flera stolpar med spotlights som ger allménljus samt fokus pé vissa ytor som trdd och sittplat-
ser. Ljuset riktas mot det som blir viktiga blickpunkter. Idén ar att lyfta de former och material som finns pa
platsen och genom tva olika spridningsvinklar ges ockséd kontrast och dynamik till ljusbilderna pa marken.
Gobos (projektorer med statiska utbytbara monster) anvénds for att belysa vissa av markytorna med monster.
Belysning med spotlights och gobos ger en dynamisk ljusbild och tillater enkelt framtida férdndringar utan att
fast utrustning behover bytas ut.

Cirkulationsplats
Varje trad (3 stycken) i mitten av rondellen belyses. Trddens form framhévs pa sa sitt och ett blickfang skapas
1 mitten som bidrar till orienterbarhet och trygghetskidnsla utan att ta for mycket uppmérksamhet av bilister.

Gang- och cykelvig
GC vigen bakom Friskis & Svettis belyses med Philips ClearWay for att f4 samma formsprak som Ostra Es-
planaden. Forbi torget belyses den av spotlights som passar med torgets gestaltning.

Gobo

PoleLITE CitySwan Clearway
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Inspirationsbild med spotlights

Inspiritionsbild med Gobo spotlights
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Ljusberdkning for Skoltorget.
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Ljusberdkning. Skoltorget.

Berédkningar av ljusniva och ljusriktningar har gjorts for att sdkerstélla trafikmiljo och gestaltning.
Anpassning av exakt placering behdver goras i projekteringen.
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8. Principer for skotsel
Nedan ges principer for skotsel for de olika ytorna inom planomradet.

Skotselnivier forklaring

Lag: skotsel ndgon ginger per ér, till exempel parkeringar och refuger med viletablerade triad, eller ytor som
slaghackas en géng per &r sa som éngar, refuger och langgrésytor.

Mellan: skotsel ett par gdnger per ar, till exempel parkeringar med ganska 14g skotsel men det finns klippta
héickar pé ytan, eller planterade trdd i etableringsfas med vattning.

Hog: frekvent skotsel. Tillsyn cirka 1 gdng per vecka och skotsel cirka 6 ganger per sdsong. Innehéller flera
av de ytor som skots flera ganger under en manad, till exempel klippta grisytor, perennplanteringar eller
lekplatser vilka kréver tillsyn eller skotsel Iopande ca en géng per vecka.

Samtliga gator, gang och cykelvdgar vinterunderhélls om ej annat anges.

Yta Skotselniva Kommentar
Gata: Huvudgata och lokal- | Mellan Gatutrad
gator Gatutrdd med grismatta
Gatutrdd med éng
Marktickande buskar
Géang- och cykelvigar Mellan Finns inkluderande i de andra kategorierna
Torget Hog Asfaltsyta (ca. 50 %)
Betongplattor och betongsten (ca. 50 %)
Perennytor
Buskytor
Trad
Sittplatser
Stora parkeringen Mellan Kvartersmark for parkering
Hickar/plantering
Skolparkeringen Mellan Kvartersmark for skola
Hickar/plantering
Dagvattendamm VA-anldggning som skots av VA-kollektivet
Naturmark/ Mellan Grusgéngar, elljusspér och skog.
rekreationsomrade
Haganéasparken samt slénter
kring dagvattendamm
Vatmark (sparas for Hog 1 etablerings- | Omradet hélls Oppet sé att vattnet inte skuggas for
akergrodan) fasen (forsta 5 mycket av vegetation. Buskage och liknande tas
aren). Darefter bort da och da fran barridrerna/L-stoden sa att inte
mellan. grodorna kan kléttra upp via buskar eller ris pa végen.
Skotselplan tas fram i samrdd med naturkunnig person
for att bland annat fastsla ndr pa aret arbetsmoment
kan ske for att inte stora akergrodan.

Skotselniva N— NATURMARK
Naturmark indelas i tre kategorier beroende pa vilken skotselniva. Definitionen av naturmark ar all
detaljplanerad bevaxt mark som inte ingér i nagon annan kategori.

N1 - SKOTSELNIVA HOG

Naturmark med skotselniva hog avser ytor som bestar till 6vervigande del av féltskikt. Ytan kan innehalla
trdd och buskar. Denna naturmark innehaller viktiga biotoper for véaxt- och djurliv och bidrar med viktiga
ekosystemtjanster.
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Kvalitets- och funktionskrav
Naturmarken bor underhéllas for att frimja biologiska viarden och mdjlighet till rekreation och friluftsliv.
Trygghetsaspekten ska beaktas vid skotsel.

Skotsel:

. Markrdjning regelbundet for att uppna kvalitets och funktionskrav.

. Ris samlas ihop och fors bort

. Slaghackning en géng per ér alternativt manuell r6jning med klinga/snore

. Underhall av stigar och leder som finns markerade i GIS Geografiskt informationssystem.

N2 — SKOTSELNIVA MELLAN

Naturmark med skotselnivd mellan avser ytor med véxtlighet som till 6vervigande del bestér av
sammanhéngande trdd- och buskbestand. Naturmark utgdr viktiga biotoper for véaxt- och djurliv och bidrar
med viktiga ekosystemtjinster.

Kvalitets- och funktionskrav
Naturmarken bor underhéllas for att frimja biologiska varden och mojlighet till rekreation och friluftsliv.
Trygghetsaspekten ska beaktas vid skotsel.

Skotsel:

. Markrojning med ett intervall pé 2-3 ar.

. Ris samlas ihop och fors bort vid behov tillats 20 % ldmnas kvar.
. Gallring vid behov for att uppna kvalitets och funktionskraven.

N3 - SKOTSELNIVA LAG
Naturmark med skdtselniva lag avser ytor som ofta ligger till exempel mellan villor. Ofta i direkt anslutning
till produktionsskog.

Kvalitets- och funktionskrav
Naturmarken bor underhéllas for att frimja biologiska viarden och mojlighet till rekreation och friluftsliv
Trygghetsaspekten ska beaktas vid skotsel.

Skotsel:

. Markrdjning med ett intervall av 3—4 ér. Gallring med ett intervall av 8-9 ar.
. GROT- uttag i samband med gallring, ca 20% ldmnas kvar i faunadepéer.

. Underhall av stigar som finns markerade i GIS.

Vid framtagandet av gestaltningsprogrammet har féljande tjanstepersoner medverkat:
Tekniska forvaltningen

Ingela Thulander, parkforvaltare

Pér Svensson, projektingenjor

Fredrik Danielsson, produktionschef

Emelie Lindholm, gatuingen;jor

Kommunledningsforvaltningen

9 februari 2026

Oleksandra Polupan Arpine Minasyan Antagen av Kommunfullmiktige 2026-03-30, § 28
Planarkitekt Stadsarkitekt LAGA KRAFT 2026-05-04

Peter Hultin

Planarkitekt
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